B Annexe 1: Les entités baties du territoire communal : Typologie
et enveloppes urbaines (Bourg, villages, hameaux et habitat isolé)

Q' PL Plan Local
\ , d Urbanisme

Oree—c/ﬂzy’ou

27/09/2013 | 25/09/2018 | 29/10/2019




Sommaire

Y0012 1 T S 2
Propos iNtrodUCEITS.....ccuueiiieeeiieiieeeeeireeeeerreeneereenneeerrenneeeseennseeseennnnnns 3
1. Objectifs du doCUMENT......cccvieiiieeie e e 3

2.  Typologies de 'habitat ........ccccceeeceeeiiie i 3
3. Organisation du doCUMENT.......ccuviiiiiiiiee et 9
Partie 1 - LeS BOUIES ..c..iieiieeiieeiiectreeccriecreeteseaneseneesennenennesensanenns 10
La Varenne.....ccccoiviiiiiiiiiciii 11
ChamPtOCEAUX. . .vveiiieiiiieccitiee ettt et e e st e e sere e e s s aaeeeesnreeeeaas 12
DFaiN e 13
LIFE ettt sttt sb et e e e en 14
BOUZIHE ...ttt st st 15
Saint-Laurent-des-AutelS.......c.coveririieieeneeee e 16
Saint-Christophe-1a-Couperie......ccoiiiieiiciiee e, 17
LaNdemMONT ..coiiiiieieeeeeee e e 18
Saint-Sauveur-de-Landemont ........c.coeveriiriiinienee e 19
Partie 2 - Les Villages .......civveeiiiiieeiiiiieiiiireeicnreeecsreeeecsseenesessennens 20
Le tableau de syNthese.....oociiiiiciiee e 21

La carte par VIllage......oocueee it 21

>  Lesvillages de La Varenne........cccecveeeeecieeeecciieeescieeeesieee e 22

>  Lesvillages de ChamptoCeauX.......ccceeeeecuieeeecciieeeeciiee e, 28

> Levillage de Drain ... 31

>  LeVvillage de Liré ... 33

> Levillage de Bouzillé ..........coccuvriiiiiiieiiciee e 33

> Levillage de Saint-Laurent-des-Autels........ccccccceerreennnnneenn. 35

>  Levillage de Saint-Christophe-la-Couperie .......ccccoveeercvnenn. 38

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1




Propos introductifs

1. Objectifs du document

De nombreux villages et hameaux sont présents sur le territoire
intercommunal. Cette dispersion de I’habitat est héritée de la tradition
agricole.

Le présent document a pour objectifs d’analyser et d’harmoniser le
traitement des droits a construire dans les écarts et notamment
d’aboutir a un équilibre territorial en matiere :

= de typologie de I'habitat en présence sur la commune (bourgs,
villages, hameaux, habitat isolé) et les modalités de
développement qui y seront associées

= de définition des enveloppes urbaines des bourgs et des
villages

Il permet également de remettre en lumiére :

= Les potentialités fonciéres a vocation habitat au sein des
enveloppes urbaines définies dans le cadre du SAC-PAF
(Schéma d’Aménagement Communautaire — Plan d’Action
Fonciére)

= Les zones a urbaniser a vocation habitat qui ont été délimitées

dans les documents d’urbanisme en vigueur
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2. Typologies de I’habitat

> Objectifs de la typologie

Les intéréts de la distinction puis de la délimitation précise des
différentes entités habitées du territoire sont multiples :

= Comprendre le territoire, sa structuration, son
fonctionnement

= Définir les types de lieux au sein desquels le développement
sera autorisé a "échelle de la communauté de communes et
des communes et les conditions et caractéristiques de cette
constructibilité

= Harmoniser le plus possible le traitement des droits a
construire dans les écarts

> Des regles visant a lutter contre le mitage

Les lois SRU, UH et Grenelle | et Il ne font pas directement référence aux
notions de villages ou de hameaux, mais vont dans le sens d’une prise en
considération croissante des objectifs de lutte contre le mitage et de
développement durable qui s’exprime notamment dans le principe
d’utilisation économe de I'‘espace (article L. 101-1 du code de
I'urbanisme).

En pratique, la mise en ceuvre des dispositions des lois successives
listées ci-dessus se traduit par l'interdiction de toute extension de
I'urbanisation autour des hameaux, seules pouvant éventuellement étre
admises des constructions venant densifier le tissu bati existant, a
I'intérieur de son « enveloppe », et en restant dans des « secteurs de
taille et de capacité d’accueil limitées ».

> Les définitions appliquées sur la commune
d’Orée d’Anjou pour distinguer les entités

(ces définitions completent celles définies par le SCoT)

Le bourg

Le bourg constitue un ensemble urbain organisé autour d’un noyau
traditionnel, disposant d’équipements, services, commerces de niveau
local ou de la commune nouvelle. Il peut s’établir le long des voies de
communication ou pres d’un cours d’eau. Son implantation, au sommet
d’une colline, dans une vallée ou dans la plaine, détermine aussi son

organisation. A I’échelle de la commune nouvelle, chacune des neuf

communes déléguées se compose d’un bourg.

Les écarts

On distinguera plusieurs types d’écarts sur le territoire : les villages, les
hameaux et I'habitat isolé.

Les notions de villages et de hameaux dans le PLU ont été définies a la
fois au regard de la circulaire UHV/DU1 n°2006-31 du 14 mars 2006,
relative a I'application de la loi littoral, mais aussi des particularités
propres aux territoires relativement ruraux comme le canton de
Champtoceaux. On reconnait qu’'une commune peut étre composée
d’un ou de plusieurs villages et de plusieurs hameaux. La loi Littoral
opere une distinction entre les hameaux et des batiments isolés
implantés de facon anarchique (mitage).

Les définitions du PLU viennent par ailleurs préciser celles contenues
dans le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) du SCoT du Pays
des Mauges :

Définition du hameau et du village
Un hameau correspond a un groupe de plusieurs maisons.

Un village forme une ceniralité dans la commune et rassemble : un
noyau et une trame urbaine fradifionnels, un nombre conseguent de
constructions, fa présence d'équipements et de keu de vie. Une
commune peut dire constifuée de plusieurs vilages

Village

Les villages sont plus importants que les hameaux (3 partir d’une
vingtaine de constructions) et peuvent comprendre ou avoir compris
dans le passé, des équipements ou lieux collectifs administratifs, cultuels
ou commerciaux, méme si, dans certains cas, ces équipements ne sont
plus en service, compte tenu de I'évolution des modes de vie. C'est un
ensemble de constructions organisées créant une vie de village. Le
village est la plupart du temps caractérisé par son organisation urbaine :
continuité du bati et densité du bati en coeur de village, espace public...
7 villages sont identifiés sur le territoire.

NB : certains de ces 7 villages ont été rattrapés par I'urbanisation du
bourg et y sont désormais rattachés tant dans leur fonctionnement
que dans leur identité : Le Barbotin a Saint Laurent, le Vau Brunet a
Champtoceaux... D’autres villages parmi les 7 listés ci-dessus ne
peuvent étre développés malgré leur caractére manifeste de village, en




raison de risques d’inondation par exemple (exemple des villages de

bords de Loire a La Varenne impactés par le risque d’inondation).

Hameau

Un hameau est un petit groupe d’habitations (une vingtaine de
constructions au maximum), pouvant comprendre également d’autres
constructions, isolé et distinct du bourg ou du village. Ce qui caractérise
le hameau, c’est une taille relativement modeste et le regroupement
des constructions. Le hameau se distingue de I'habitat diffus par son
organisation groupée et le nombre d’habitations.

Il n’est nullement nécessaire, pour qu’'un groupe de constructions soit
qualifié de hameau, qu’il comprenne un commerce, un café ou un
service public. Mais, a l'inverse, I'existence de tels équipements ne suffit
pas a estimer qu’on est en présence d’'un hameau ou d’un village : une
auberge isolée, par exemple, ne constitue pas un hameau. Le territoire
compte environ 255 hameaux. Aucun n’est identifié en tant que
STECAL conformément aux dispositions du SCoT.

Habitat isolé

L’habitat isolé est constitué d’'une ou quelques habitations. Ne relevant
ni du hameau ni du village, le cas a part de la construction isolée (maison
d’habitation, ferme, manoir..) mérite également d’étre cité. Ces
constructions isolées sont nombreuses sur le territoire du canton de
Champtoceaux.
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La carte ci-dessous est une proposition de structuration du territoire
selon la typologie d’entité batie : bourg, village, hameau. Les pages
suivantes expliquent en quoi les entités ont été retenues en tant que
villages ou hameaux, sur la base de critéeres le plus objectif possible.
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Figurent sur la carte suivante les 9 bourgs, 9 villages classés en tant que
villages constructibles (UH / UB au réglement)

Ce sont ainsi 9 entités qui sont pastillées (villages) pour pres de 270
entités baties de plus de 4 habitations, soit 3% environ, correspondant
au caractere d’exceptionnalité visé par la loi ALUR. Par ailleurs, ces
villages ne répondent a la définition de STECAL en tant que tels
puisque la densité batie, la desserte par les réseaux et I’organisation
leur conférent un caractére de village répondant a la définition d’une
zone U.

Il convient également de préciser que certains villages ou hameaux
sont rattachés a I'enveloppe urbaine des bourgs ou non pastillés en
raison des indicateurs mis en exergue dans le tableau ci-apres : risque,
existence d’une exploitation agricole en cceur de hameau...
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Enveloppes urbaines

Dans un souci de promotion d’une urbanisation cohérente et durable
des points de vue social, économique et environnemental, le SCoT
définit que l'urbanisation doit prioritairement se faire en réinvestissant
les enveloppes urbaines existantes.

L’enveloppe urbaine encercle I'ensemble du bati continu d’un bourg ou
d’un village, sans ou avec de faibles ruptures de l'urbanisation. Les
lisieres urbaines sont les espaces situés immédiatement a proximité des
limites de I'enveloppe urbaine, lignes ou zones de transition entre
I'urbain et la nature.

> Méthode de délimitation

Le travail de délimitation des enveloppes urbaines des bourgs et des
villages s’appuie sur celui qui avait été réalisé dans le cadre du SAC -
PAF. Toutefois, celui-ci a été affiné. En effet, il ne s'agissait pas
réellement d'enveloppes urbaines telles qu'on les définirait au sens de la
Loi Grenelle. Plus qu'un état des lieux de ce qui est urbanisé sur les
communes, le Pays s'était davantage concentré sur les documents
d'urbanisme existant pour arréter ses regles de définition des
enveloppes. En faisait donc partie :

= toute zone de type U, quelle que soit sa vocation

= toute (partie de) zone de type 1AU ayant fait I'objet d'un
permis d'aménager approuvé a la date d'arrét du SCoT, d'une
ZAC au stade de réalisation

= toute zone de type 1AUy

= toute parcelle batie, non agricole, contiglie au périmetre
défini par les alinéas précédents.

Les enveloppes urbaines des bourgs et des villages proposées dans cette
présente étude délimitent ce qui est réellement urbanisé, a I'image de
ce qui est préconisé par le SCoT (cf. illustration ci-contre). Le potentiel
de densification, de réhabilitation ou de renouvellement urbain qui avait
été défini dans le cadre du SAC — PAF affinées est également reporté au
sein des nouvelles enveloppes sur les différentes cartes de cette
présente étude.
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Principes de délimitation des enveloppes urbaines et de leurs
modes de densification dans le SCoT
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3. Organisation du document

Cette présente étude se divise en deux parties :

Les 9 bourgs du territoire. Les objectifs de cette partie sont de :

o Valider les enveloppes urbaines qui ont été redéfinies par rapport a celles présentées dans le SAC

— PAF (Schéma d’Aménagement Communautaire — Plan d’Action Fonciére).

Remettre en lumiere et potentiellement requestionner les potentialités fonciéres a vocation
habitat au sein des enveloppes urbaines définies ainsi que les zones a urbaniser a vocation habitat
qui ont été délimitées dans les documents d’urbanisme en vigueur

Les 9 villages du territoire. Les objectifs de cette partie sont de :
o Valider la qualification en tant que village des écarts présentés.

Identifier au regard du projet global de PLU, mais aussi des critéres objectifs définis, les villages ou
le développement est a privilégier par rapport a d’autres.

Valider les enveloppes urbaines qui ont été redéfinies par rapport a celles présentées dans le SAC
— PAF (Schéma d’Aménagement Communautaire — Plan d’Action Fonciére).
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Partie 1 - Les bourgs

Cette partie se compose d’une carte par commune. Les objectifs sont de :

= Valider les enveloppes urbaines qui ont été redéfinies dans cette présente étude par rapport a celles
présentées dans le SAC — PAF et les comparer avec le zonage du document d’urbanisme en vigueur dans la
commune :

Extraits de la légende des cartes de I'étude ci-apres :

D Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

==

i___i Zonage du document d'urbanisme en vigueur

Les enveloppes urbaines ci-aprés définies délimiteront les zones urbaines des communes sur le plan de
zonage du futur PLUi (zones urbaines mixtes, a vocation d’équipements, d’activités...)

= Remettre en lumiere et potentiellement requestionner les potentialités fonciéres a vocation habitat au
sein des enveloppes urbaines définies ainsi que les zones a urbaniser a vocation habitat qui ont été
délimitées dans les documents d’urbanisme en vigueur

NB : si les cartes présentées ci-apres permettent de valider les enveloppes urbaines et les potentiels fonciers a
I'intérieur de celles-ci, I'affichage de zones est effectué a titre purement indicatif, le zonage ayant pu
évoluer a la marge par rapport a ce qui figure sur les plans ci-dessous (se référer aux planches 3.b.
« Documents graphiques du reglement »)
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Extraits de la légende des cartes de I'étude ci-aprés : LEGENDE |NTEGRALE

-

i Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

D Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
R

1 Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF

Eléments de diagnostic // Biodiversité
| Natura 2000 (ZPS)
% Zones humides

Eléments de diagnostic // Risques

[ Zone rouge du PPR
22 Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

Eléments de diagnostic // Agriculture
Foncier agricole
1] Parcelles en AOC
% Siége d'exploitation prindpal
3% Siége d'exploitation annexe

% B&timent stockage/matériel
I__1 Rayon de 100 m autour des batiments agricoles

Eléments de diagnostic // Paysage
— COne de vue a preserver
I Coupures paysagéres du SCoT

page /11

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1




La Varenne

Rl :

S e et
CrSnOnEEE e

1 0 e

T ¢ T 1 I
= 1

-

L 5
— VI.
\N A
(A
o T 1

-
-
-
; g~
A - ™
BE T
e
> = - lx \
e
\ AA‘
eod 3 3
& =T
O&C = ie 4DFD
- - 'h\
L 151 35 SL e
== bt )
e o
et e :
s L Lol ol
T T me CHP RGN T T - Lils FNIICTN
Pl jod 4 &l N
R
SR ey < JW.N . S
N
SR i, S 77 , g
; |

a
S
RS
S

B
e
<
R e
%
R R s
R e R
T

KA b
)
s
00
ANNRARANANENRRANS
O R

R L L R
55000
s
R
R N R AR A
TP A I <
T TP PP E Ly, &
e,
BEEEE,
o
SR

¢

batiments agricoles

Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

i....i Zonage du document d'urbanisme en vigueur

Natura 2000 (ZPS)
B Zones humides
Foncier agricole

21 Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC
[ Parcelles en AOC

] Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
B Méa moyen retrait-gonflement des argiles
* siége dexploitation prindpal

T Siége d'exploitation annexe

I Coupures paysagéres du SCoT

Y Batiment stockage/matériel

- Rayon de 100 m autour des

[0 Zone rouge du PPR
— Cine de vue & préserver

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

Héments de diagnostic // Biodiversité
Héments de diagnostic // Risques
Héments de diagnostic // Agriculture
Héments de diagnostic // Paysage

page / 12

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présenta



Champtoceaux

Av.
Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes
L) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
LS Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
i....1 Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Al

Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF
Eléments de diagnostic // Biodiversité

|| Natura 2000 (ZPS)
% Zones humides

Eléments de diagnostic // Risques
' [T Zone rouge du PPR
""'v Aléa moyen retrait-gonflement des argiles
N » o
1 Eléments de diagnostic // Agriculture
-l T T by
S
—TOvar=—i% T
0 i N e Siege d'exploitation prindpal

£ HxdENEEEEEEEEEE . 3¢ Siége d'exploitation annexe

_] % Batiment stockage/matériel

BT S I._1 Rayon de 100 m autour des batiments agricoles
- .
'lll'l ‘ = Eléments de diagnostic // Paysage
{“ = = = COne de vue a préserver
NNERT.ER W IS 111
|ll ZOEPJY ASUY O EENEEREEE

I Coupures paysagéres du SCoT

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1




Drain

(ESisNEROSCWEsSeoND
5 I o e

i kot
.j'l.vxt, =

TR
T
s

‘enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

Proposition d

] Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
i....1 Zonage du document d'urbanisme en vigueur

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

S

PAF

[ Potentiel en renouvellament urbain, en densification et de réhabiliation définl dans le SAC

Héments de diagnostic /¢ Biodiversité

TN N

Natura 2000 (ZPS)

Héments de diagnostic // Risques

EE Méa moyen retrait-gonflement des argiles

0 Zone rouge du PPR

Héments de diagnostic /¢ Agriculture

Foncier agricole

Parcelles en ADC
* Siége d'exploitation prindpal

T Siége d'exploitation annexs
* Batiment stockage/matériel

.- Rayon de 100 m autour des bitiments agricoles

s
L

Héments de diagnostic /7 Paysage

= Cine de vue i préserver
Il Coupures paysagéres du SCoT

-
()
x
()
[=
c
©
A
[=

S
=
©
e
[=
()]
w

)
S
Q
()

el

Lo
£
o
Q
[~
¢}

oc

A

=)

-

a

[}
=]
o

ot
[=
<

g

el
Q

U
S

o




n, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF

g
236
em.m
151
L
i8¢
Tt
iifs
1

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

e

il

A

it
.

L

-

Liré

P i o 55 :

SN bt Tl ™

B SRESEES

Sl s [
TESENSSERSSESTESS
EERESOSENSETwEINE

* N ESESSEC NS TRk
UIleﬂW&WMWJJMDIIUNWQ

2 -

SRS RS E T =
By

s w 2 2 - W 4 \

O ™ N

batiments agricoles

ides

exploitation prindpal

exploitation annexe

Batiment stockage/matériel
Rayon de 100 m autour des

Natura 2000 (ZPS)
255 Zones hum
Foncier agricole

Parcelles en ADC

b ]

[ wéa moyen retrait-gonflement des argiles

[0 Zone rouge du PPR,
= Chne de vue & préserver
I Coupures paysagéres du SCoT

* Siége d'
¥ Siége d

4

Héments de diagnostic // Biodiversité
Héments de diagnostic // Risques
Héments de diagnostic /¢ Agriculture
Héments de diagnostic // Paysage

(N ¥ I A N
| \

ThT TN ININES

/ 4

mERSETESEDNTS

-
()
x
Q
[=
c
©
A
[=

S
=
©
K
[=
1]
w

&)
S
o
()

©

Lo
£
[}
Q.
Q
¢}

o
A

=)

-

a

]
3
(=]

2
[=

g

©
Q

U
S

o




Bouzillé

N

=it ak

LA

AETEEL e
n

4

BOEne
T =
RN ENR S DR s s N -

O

Attty

.

o

e 50 1 L S S S
el et T b L L P |

&

Ty

£

P Y
NERORERE S

- -

=
et

RpmEoegsl=sanges

LS

ER

1 I L e [0 10U O D 80 N O D

= D

L 1

(o {1 ; @ pE : e A | O SO T
EE ) AT T = = * g ; - LS00 O R )
LRLRUNE B B B L U :- 2 < e e 1S ] = RRUUR ! SRRLIE UL U ER R
AR EE T i : 1 . 7 , ' | [ : =3 N U R R
(RN L LR P : MMASEER LY V)]
f"""'l’lf 2

1=

LS ILSCRLMLIE L [

e
i

" lln 15 i B
Lk Yl

L Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'emveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

i....1 Zonage du document d'urbanisme en vigueur

71 potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (ZPS)
&5 Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

0 Zone rouge du PPR
EE mléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture
Foncier agricole
mb EE] Parcelles en AOC
¥ Siége d'exploitation prindpal
¥ Siége d'exploitation annexe
W Batiment stockage/matériel
I._1 Rayon de 100 m autour des batiments agricoles

Héments de diagnostic // Paysage

= Cdne de vue a préserver
I Coupures paysagéres du SCoT

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1 page / 16



Saint-Laurent-des-Autels

HE==
L T Tl o
1 g ST
e --dig_

Ns . e 1w 1 |
N N]E 2 O I I L
TEEEINES ;

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes
L Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'emveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

2] Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF
Héments de diagnostic // Biodiversité

Matura 2000 (ZPS)
&5 Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

0 Zone rouge du PPR
3 Aléa mayen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture
Foncier agricole
[0 Parcelles en ADC
* Sidge d'exploitation prindpal
¥ Siége d'exploitation annexe
# Batiment stockage/matériel
i._2 Rayon de 100 m autour des bitiments agricoles

Héments de diagnostic // Paysage

= Cine de vue a préserver
I Coupures paysagéres du SCoT
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Saint-Christophe-la-Couperie

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

] Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
i Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Potentiel en rencuvellement urbain, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic // Biodiversité

| Natura 2000 (ZPS)
285 Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

7 Zone rouge du PPR
Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic griculture
Fondier agricole
3 Parcelles en AQC
* Siége d'exploitation prindipal
T Siége d'exploitation annexe
* Bitiment stockage/matériel
- Rayon de 100 m autour des bitiments agricoles

Héments de diagnostic // Paysage
— Cine de vue & préserver
I Coupures paysagéres du 5CoT
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Landemont

définl dans le SAC - PAF
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Saint-Sauveur-de-Landemont

Envreloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

L) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'emveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
.. Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilietion définl dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic /7 Biodiversité

Natura 2000 (2P5)
255 Zones humides

Héments de diagnostic /7 Risques

[0 Zone rouge du PPR
Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic /7 Agriculture
Foncier agricole
53 Parcelles en ADC
* Siége d'exploitation principal
o Siége dexploitation annexe
*r Bitiment stockage/matériel
-1 Rayon de 100 m autour des batiments agrimles

Héments de diagnostic // Paysage

= Cine de vue a préserver
I Coupures paysagéres du SCoT
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Partie 2 - Les Villages

Cette partie se compose, pour chaque commune, d’'un tableau de synthése présentant les différents villages et

d’une carte par village.

Le tableau de synthese

Le tableau de synthese est présenté pour chacune des communes. Il se divise en cing grandes colonnes :

1:le nom du village

2 : les critéres ayant permis l'identification en tant que village. Il convient de se reporter aux définitions
complétes des différentes entités du territoire, présentées en introduction. Les trois critéres principaux
retenus pour permettre de distinguer notamment le village du hameau sont : la taille de I'entité (nombre
de maisons, le village comptant souvent plus de 20 habitations), la présence d’équipements, commerces,
espaces publics pouvant renvoyer a une vie de village et les caractéristiques et organisation du tissu bati.
Le village présentera souvent une continuité du bati et des densités plus importantes en son cceur. Il s’agit
ici de vérifier que I'ensemble des villages a bien été reporté au regard de ces critéeres.

3: les indicateurs objectifs permettant d’évaluer 'opportunité et/ou l'intérét du développement des
différents villages. Il convient de rappeler que tous les villages nont en effet pas vocation a étre
développés. Les indicateurs sont les suivants : Risque (PPR inondation), Desserte (recul par rapport aux
Routes Départementales), Présence des réseaux (assainissement), Distance par rapport au bourg, Intérét
patrimonial et paysager, Intérét environnemental (Natura 2000, zones humides, Trame Verte et Bleue,
coupures paysageres, cone de vue..), Interaction avec I'activité agricole (parcelles utilisées par
I'agriculture, parcelles en AOC, proximité avec des sites d’exploitation agricole). Chacun de ces critéres est
renseigné par village et une couleur détermine le caractere favorable ou non du développement du village

en question : _, défavorable au développement,

Avant méme de regarder ces criteres objectifs, il convient de se poser la question de la nécessité du
développement du ou des village(s) au regard du projet de développement global a I'échelle de la
communauté de communes. En effet, les potentiels identifiés en comblement des enveloppes urbaines des
bourgs ainsi que les éventuelles zones d’extension des bourgs suffisent-ils a répondre aux objectifs de
production de logements que s’est fixée la communauté de communes ? Ces questionnements trouveront
leur réponse lors de la réflexion sur les scénarios de développement du territoire intercommunal.

4 : les possibilités de développement offertes dans le document d’urbanisme communal en vigueur.

5 : une synthése proposée du caractére opportun du développement des différents villages étant précisé
que I'ensemble de la grille permet de faciliter le choix des élus sur les villages a développer, si besoin est.

NB : les limites de zonage définitives des villages identifiés ci-apres ne sont pas systématiquement identiques aux

limites de zonage contenues dans les documents graphiques du réglement. Ce sont bien les limites définies par
les documents graphiques qui font foi.
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La carte par village

Les cartes permettent quant a elles de :

Valider les enveloppes urbaines qui ont été redéfinies par rapport a celles présentées dans le SAC — PAF
(Schéma d’Aménagement Communautaire — Plan d’Action Fonciére) et les comparer avec le zonage du
document d’urbanisme en vigueur dans la commune :

Extraits de la Iégende des cartes de I'étude ci-apres :

) enveloppe urbaine du SAC - PAF
Proposition d'enveloppes urbaines pour les bourgs et villages
Zonage du document d'urbanisme en vigueur |

remm
H ]

Cartographier la plupart des indicateurs permettant d’évaluer I'opportunité et/ou lintérét du
développement des différents villages (colonne 3 présentée ci-contre) :

Extraits de la |égende des cartes de |'étude ci-aprés :
[ Zone rouge du PPR
Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

|| Natura 2000 (ZPS)

5% Zones humides

Foncier agricole

[ Parcelles en AOC

% Siége d'exploitation prindpal

% Siége d'exploitation annexe

% Batiment stockaae/matériel
i1 Rayon de 100 m autour des batiments agricoles
- COne de vue a préserver

[ Coupures paysagéres du SCoT

Remettre en lumiére et potentiellement requestionner les potentialités foncieres a vocation habitat au
sein des enveloppes urbaines définies ainsi que les zones a urbaniser a vocation habitat qui ont été
délimitées dans les documents d’urbanisme en vigueur

Extraits de la légende des cartes de I'étude ci-aprés :

i Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF

page /21




> Les villages de La Varenne

1. Nom du | 2. Criteres ayant permis l'identification en tant que | 3. Indicateurs pour ajuster le développement des écarts : — défavorable au développement, - 4. Possibilités de | 5. Synthése en matiére de
village village _ développement développement proposée
Nombre Présence Caractéristiques et Risque Risque Desserte (Routes Présence des réseaux | Distance Intérét Interaction avec dans le
de d’équipements, organisation du tissu bdti | inondation retrait- Départementales, (assainissement) par environnemental Iactivité agricole document
maisons commerces, : continuité du bdti et (zone rouge | gonflement dimensionnement routes rapport (Natura 2000, (parcelles utilisées par d’urbanisme en
espaces publics densité du bdti en cceur du PPR) des argiles actuelles) au bourg zones humides, I'agriculture, parcelles vigueur
pouvant renvoyer de village Trame Verte et en AOC, proximité avec
a une vie de Bleue, coupures des sites d’exploitation
village paysageres, cne agricole)
de vue...)

Village de Bords de Loire,
en bas de coteau (rez-de-
chaussée surélevé).
Intérét paysager et
touristique (cadre aéré,
vue Loire et petits ports).
Villages en continuité de
I'enveloppe urbaine du
bourg

zoné Nh, autorisant | Défavorable au développement
uniquement les | du village.

extensions limitées de
I'existant et les
nouvelles annexes

Pas de route
départementale (voie de
desserte zone 30 avec dos
d’ane), difficulté d’acces

Stationnement
Les 20 cOté Loire,
Grenettes mobilier urbain

(lampadaires)

Village de Bords de Loire, Zone Nh, autorisant | Maintien du village.
en bas de coteau (rez-de- uniqguement les | Resserrement de I'enveloppe
chaussée surélevé). extensions limitées de | urbaine et reclassement en zone
Intérét paysager et Pas de sidge I'existant et les | naturelle la partie nord du village
. touristique (cadre aéré, Pas de route , . g nouvelles annexes en | comprise dans le PPRI
Les Basses Stationnement . . . . . d’exploitation . R
R 30 NPT vue Loire et petits ports). départementale, difficulté o zone a risque et UB a
Sauzaies coOté Loire . L B Parcelles AOCa l'estet | ,, ..
Villages en continuité de d’acces . I'arriere
, . au sud du village
I'enveloppe urbaine du
bourg (Le Tertre).
Beaucoup de batisses
délaissées.
zoné Ah, autorisant | Défavorable au développement
N . . uniquement les | duvillage..
Urbanisation  ancienne Ouest du village q : L quuitage
- . . extensions limitées de
. (bati, implantations, en bordure zone ;.
Le Pommier 30 Non . I'existant et les
venelles...) humide et proche nouvelles annexes
Sur coteau de Natura 2000
Organisation claire Coupure Au sud de la RD751: | Favorable au développement du
Mobilier urbain dégageant  cours et paysagere du zoné Uh, c’est-a-dire | village Ajustement au regard de la
(lampadaires), espaces publics. Formes SCoT et cone de constructible nouvelle enveloppe urbaine. Pas
présence urbaines formant , . vue a l'ouest du Pour le reste: zoné | d’extension du village a envisager.
s . Traversé par la RD751 a 70 . . . N N
d’artisans et quelques fronts sur voie km/h et la RD553 sécurisée village. Ah, autorisant | Attention particuliere a apporter
La Guloliére 80 magasin (produits | marquant Iidentité du Y ey Urbanisation sur uniqguement les | par rapport a I'existence de siéges
de jardinage, village. Venelles. : _C plateau peu extensions limitées de | d’exploitation
1 . Aer drezoA agglomération) R ..
d’alimentation Bati d’intérét en cceur de contraignante I'existant et les
animale, de village, Perspectives vers + proposition nouvelles annexes
bricolage...) la vallée. Constructions corridor TVB dans
récentes sur lisiere Sud. le vallon
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pour la partie linéaire | Favorable au développement sous
le long de la RD751: | réserve de sécurisation des accés :
zonée Ah, autorisant | OAP prévue en ce sens.
uniquement les
extensions limitées de

Urbanisation linéaire I'existant et les

mélant bati ancien nouvelles annexes

(majoritaire), anciens Zone Uhad: ou la

La 60 Non batiments agricoles, construction ou
Coindassiéere constructions neuves... opérations

Pas de structuration le d’aménagement  est

long de venelles, mais le subordonnée a la

long de la RD751 démolition des
batiments identifiés
Zone Uha: nouvelle
construction possible
avec assainissement
non collectif

Zones en assainissement collectif en rose
/' ;l;wl@xnmj
/'/ |
/' ilu;tvmu hltﬁdl!: a

5
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Les Grenettes / Les Basses Sauzaies

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou endensification des enveloppes

) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

i...1 Zonage du document d'urbanisme en vigueur

Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (2PS)
85 Zones humides

Héments de diagnostic // Risques
I Zone rouge du PPR
5] Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic //Agriculture
Foncler agricole
{34 Parcelles en AOC
* Siége d'exploitation prindpal
W Siége d'exploitation annexe
% Batiment stockage/matériel

1. — Rayon de 100 m autour des batiments agricoles
Héments de diagnostic // Paysage

- Cone de vue 3 préserver
I Coupures paysagéres du SCoT
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Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes H
RGN Le Pommier

] Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF

Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

Zonage du document d'urbanisme en vigueur

Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF

ITER R v e

L8 SUSLR i B I B B S
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Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (Z°S)
&5 Zones humides

U 1 1
LRSS B R I I B A I

RS
L L B ML I
e S BB

Héments de diagnostic // Risques
[0 Zone rouge du PPR
1 Aléa mayen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture
Foncier agricole
[ Parcelles en AOC
% siége dexploitation principal
3 Siége d'exploitation annexe
W Batiment stockage/matériel
I-_3 Rayon de 100 m autour des bitiments agricoles

] A R

BREERTWEN DT ISR
b AL N B

' I.H ARIE NS

Héments de diagnostic // Paysage

= Cine de vue a préserver
B Coupures paysagéres du SCoT
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La G u I (o) I i ére Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou endensification des enveloppes

) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

i....i Zonage du document d'urbanisme en vigueur
] Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF

N Héments de diagnostic // Biodiversité
Natura 2000 (2PS)
&% Zones humides

Héments de diagnostic // Risques
B Zone rouge du PPR
5] ANléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture
Foncler agricole
[ Parcelles en AOC
% Siége d'exploitation prindpal
W Siége d'exploitation annexe
% Batiment stockage/matériel
I Rayon de 100 m autour des bitiments agricoles

Héments de diagnostic // Paysage
- Cone de vue 3 préserver
B Coupures paysagéres du SCoT
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Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou endensification des enveloppes

aEmebppeubahedéfﬂedasleSM-PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
i Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic // Biodiversité

' Natura 2000 (2PS)
&% Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

I Zone rouge du PPR
5 Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

D0 {32 : 0 ‘ U g Héments de diagnostic //Agriculture

" VR RO o
i 2\ . m Parcelles en AOC

Ny i . % Siége d'exploitation prindpal

W Siége d'exploitation annexe

% Batiment stockage/matériel

1. Rayon de 100 m autour des bitiments agricoles

Héments de diagnostic // Paysage

— Cone de vue 3 préserver
B Coupures paysagéres du SCoT
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> Les villages de Champtoceaux

1. Nom 2. Criteres ayant permis I'identification en tant que village
du
village Nombre Présence Caractéristiques et
de d’équipements, organisation du tissu bdti :
maisons commerces, continuité du bdti et densité
espaces publics du bdti en cceur de village
pouvant renvoyer a
une vie de village
Port, placette Intégration sur Coteau. Village
La Patache 50 paysager avec - .
. caractéristique de la Loire.
stationnement
Plusieurs  noyaux urbains
anciens et denses avec
batiments anciens implantés
Le a l'alignement et en front
Quartron / 200 Noms de rues dans | continu le long de venelles.
La le village, placettes. | Des extensions plus récentes
Chetiniére et relativement laches

rejoignant ces noyaux. Des
batiments d’intérét. Présence
de calvaire.

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1 page / 28

Risque
inondation
(zone rouge

du PPR)

Risque
retrait-
gonflement
des argiles

3. Indicateurs pour ajuster le développement des écarts : — défavorable au développement, -

Desserte (Routes

Départementales,
dimensionnement
routes actuelles)

Des maisons desservies
par la RD751, quelques
fonds de parcelles
impactés par recul,
mais village non
structuré autour de cet
axe. Acces unique
village en bas du coteau
(route en lacet).

Présence des réseaux
(assainissement)

Distance
par
rapport
au bourg

Intérét
environnemental
(Natura 2000, zones
humides, Trame
Verte et Bleue,

coupures paysageres,

céne de vue...)

Coupure paysagére
du SCoT a I'est du
village.

Interaction avec
I'activité agricole
(parcelles utilisées
par l'agriculture,
parcelles en AOC,
proximité avec des
sites d’exploitation

agricole)

4. Possibilités de | 5. Synthése en matiére de
développement dans développement
le document proposée par Citadia
d’urbanisme en
vigueur
Zonage UAa pour le coeur | Favorable au
du village dont une partie | développement.
est pourtant concerné par | Possibilité éventuelle de

le risque inondation.
Zonage UA et UBa pour les
extensions

dents creuses mais a l'arriere
dans les parties ne
présentant pas de risque.
Maintien d’une  coupure
entre le village et la partie
agglomérée de
Champtoceaux.

Uc pour le cceur du village,
et UCa pour les extensions

(raccordé au réseau
d’assainissement  collectif
ou que le zonage

d’assainissement prévoit de
raccorder a terme)

Nh1l a I'extrémité est pour
la Crétiniére.

Favorable au maintien d’'une
coupure entre le bourg et le
village et au développement
du village mais dans ses
limites actuelles (de
nombreuses dents creuses
identifiées). Pas d’extension.

Village important situé a
proximité immédiate du
bourg ou la densification
parait intéressante.

Village rattaché a

P'urbanisation du bourg et

desservi_par I'ensemble des
réseaux = zonage U




La Patache

R
TSyt
o BRRRRHRRA
o B
aTa e atatatat e s
R

LA havarms
SRR
S

et tat ngd

2.:.::1:.
s
i
wlateteritohd,
P
A
2

HARARAR
e
b
SRR g
S
| ERR
ERRERRR
rartarytaty 7
ARty
SRR
ot e
R
| RRmRE
e
R
X e 253
i
EOBT
e
AR
R

S
il
W i,
RALEA AL,
et
AR
s

R

A TATS A AT it L

s 2

PR

e

SRR e S T

P P P P e R b k] o

S

R eLd) S b
BERRGEGE B R GE

SR B

..a

45

Fr

S B s

LAY Y Pty

S SR R
R

e
R
TR ARG SRR
CEE S S
R
g
i
AR et
s st SRt
G I
R L R
e R S T
SRR N rs it SRR
G HE e
R O SRR MR !
S S R
fainani X
EEREET SRR
Y P
R R L ]
s ST St
R PR

i
R
e
H
S
A

SR R R BRI R )
R R R R LR
A ATty
S S
B R

&
A
S H e X B s
e e e A e L

AR
AR A A
S S B X
e R R R L
S R T
PP LA LR P LA P P A P i,
Ay A P .

RS

o T
o B o e

e R G i
B e e R e s

AR AR A TS
AL e P L b P T
e R R R R
R R R R AR ]
A S S A AN
SRR HO IR B IR R
R R G e
R R RIS
A R R A
B R R

2:» o‘:v

@0»0&«&«@««0@«&.&«&9

A R R AT ATy
£t

FRR AR
SRR R
SRR

O R R R RN LR

e

sl

s
R

g
: 3
] B L
T 2 9
g 2 x
- E g
5 b &
£ m A
=]
P 3 s
= 2 =
: § o3 2
X2 £ 3 @
5 3 3 0
] i} T =
= - = Q
] ¥ £ “
5 mrm 2 ¥
E k28 B ]
¥ T g8 g g s
u — H =] W ©
nw g . % 5w - o
§ 223 3 g 5 z A
» L e EE T P = = B o
2 m_mlm.w a s 2 _ - = =
£ E2E= T 2 &£ = T 4 = I a
c £t 2% 8 H E B 28T = 2
4 v St - = ] =] .r.m%r :
S Egs o T I g2 T 83 3
e g g Mm 2 = g MW g akg3 = m g =]
a [ R— [ et (SR r=
Sme W.U = = = m.m.ﬁw..ﬂ B
0353888y BES5 Ba8553cE g 3
£ESEY E L B3¢ EE<E3is £t :
S 2
23535 £ 8 £es £585% £ 3 9
58881 S R2 S:F SEgf8ze iy S
g $585 2 s S5 B89z fs
=588 § 38 282 £EEG0E8 €68
e[ 38 § /8 B § Bxxx1 g |0
B o o o o




~
it
R

&
5%
NS

fios

2
2
5
foisiis
¥

o

25

e
et
R
R
K

f

]

05

0 e S

TETETT
DIy

I

e P
1 e e

T 0 B O

LA AN
bt L ot Bl

=

75
8%.%
P,

SIEE=
RO ERD SRR

B
R,
SESHERY snmemnmnnt

iz
S

O T T e
0 S

T

)

A
B
R
SRS
i

ST,
B
525

T
Bt
——

T

B
FBSN

S,
)

P r—
AT

S o

évv.r.w&\~l

O

A

MR w0

—
-
-
-

[ BN

Le Quartron / La Chetiniére

ification des enveloppes

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en dens

PAF

) Enveloppe urbaine définie dans le SAC -

"enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

Praposition d

Zonage du document d'urbanisme en vigueur

-

[Z71 potentiel en renouvellement urbai

en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF

n,

Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (ZPS)
B35 Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

[0 Zone rouge du

PPR
3 méa mayen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture

Fonder agricole
[0 Parcelles en AOC

i Rayon de 100 m autour des batiments agricoles

* Siége d'exploitation prindpal
¥ Siége d'exploitation annexe

# Batiment stockage/matériel

Héments de diagnostic // Paysage

— Cone de vue a preserver
I coupures paysagéres du SCoT
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> Le village de Drain

1. Nom du | 2. Critéres ayant permis I'identification en tant que village 3. Indicateurs pour ajuster le développement des écarts : — défavorable au développement, - 4. Possibilités de | 5. Synthése en matiére de
village _ développement dans développement
Nombre Présence Caractéristiques et Risque Risque Desserte (Routes Présence des réseaux | Distance Intérét Interaction avec le document proposée par Citadia
de d’équipements, organisation du tissu bdti : inondation retrait- Départementales, (assainissement) par environnemental Iactivité agricole d’urbanisme en
maisons commerces, continuité du bdti et densité du | (zone rouge | gonflement dimensionnement rapport (Natura 2000, zones (parcelles utilisées vigueur
espaces publics bdti en cceur de village du PPR) des argiles routes actuelles) au bourg humides, Trame par I'agriculture,
pouvant renvoyer a Verte et Bleue, parcelles en AOC,
une vie de village coupures paysageres, | proximité avec des
cone de vue...) sites d’exploitation
agricole)
Coeur de village dense avec Zonage Uh, constructible Favorable au
batiments en pierres implanté Batiments de développement du village
a lalignement et en front stockage a dans ses limites actuelles a
Espaces publics continu le long de venelles. Bati proximité travers le comblement de
communs rural caractéristique dans ses (possibilité dents creuses. Ici, peu de
Bréhéry 35 caractéristiques formes et  implantations. - d’utilisation pour dents creuses.
(cours) Nombreuses constructions animaux ?).
1 forgeron récentes en extension. Village bordé de
Panneau d’agglomération parcelles agricoles
«Bréhéry, commune de Drain» ou AOC

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1
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Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'emveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
i Zonage du document d'urbanisme en vigueur
Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (ZPS)
B Zones humides

Héments de diagnostic /7 Risques

I Zone rouge du PPR
[ Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic /7 Agriculture
Fondier agricole
[0 Parcelles en AOC
* Siége d'exploitation principal
w Siége d'exploitation annexe
% Batiment stockage/matériel
i-_} Rayon de 100 m autour des batiments agricoles

Héments de diagnostic /7 Paysage

= Cine de vue & préserver
B Coupures paysagéres du SCoT

Bréhéry

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1
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> Le village de Liré

1. Nomdu | 2. Critéres ayant permis I'identification en tant que | 3. Indicateurs pour ajuster le développement des écarts : — défavorable au développement, _ 4. Possibilités de | 5. Synthése en matiére de
village village _ développement dans développement
Nombre Présence Caractéristiques et Risque inondation | Risque retrait- Desserte (Routes Présence des réseaux | Distance Intérét Interaction avec le document proposée par Citadia
de d’équipements, organisation du (zone rouge du gonflement Départementales, (assainissement) par environnemental I'activité agricole d’urbanisme en
maisons | commerces, espaces | tissu bdti : continuité PPR) des argiles dimensionnement rapport (Natura 2000, zones (parcelles utilisées vigueur
publics pouvant du bdti et densité du routes actuelles) au bourg humides, Trame par l'agriculture,
renvoyer a une vie bdti en cceur de Verte et Bleue, parcelles en AOC,
de village village coupures paysageres, | proximité avec des
cone de vue...) sites d’exploitation
agricole)
, Zone U Favorable au
Traversé par le RD763, " N
. . . développement du village
formes urbaines mais partie en . S
. L. , en revoyant ses limites a la
Le Places. commerces caractéristiques, agglomération (50 Bordé par Natura marze>> réduction de la
40 - " | alignements, km/h). Batiments a OK 2000 et zones marge
Fourneau mobilier urbain . ) o . zone au sud-est car secteur
mitoyenneté. I’alignement de cette humides. O .
, - non bati impacté par le PPR
Jusqu’au R+2+c voie. Beaucoup de T R
assage (en pointillés noirs sur le plan
passage. ci-dessous).

Eveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
i....1 7onage du document d'urbanisme en vigueur
[E1 Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic // Biodiversité

| Natura 2000 (2PS)
23% Zones humides

2l g
cAtY Al

Héments de diagnostic // Risques
0 Zone rouge du PPR
EZ aléa mayen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture
Foncier agricole
[0 Parcelles en ADC
* Siége d'exploitation principal
T Siége d'exploitation annexe
* Batiment stockage/matériel
. rayon de 100 m autour des bitiments agricles

Héments de diagnostic // Paysage

= Cone de vue & préserver
B coupures paysagéres du SCoT
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Le village de Bouzillé

1. Nom du | 2. Criteres ayant permis l'identification en tant que | 3. Indicateurs pour ajuster le développement des écarts : — défavorable au développement, pas de contre- | 4. Possibilités de | 5. Synthese en matiére de
village village _ développement dans développement
Nombre Présence Caractéristiques et Risque inondation | Risque retrait- Desserte (Routes Présence des Distance Intérét Interaction avec le document proposée par Citadia
de d’équipements, organisation du (zone rouge du gonflement Départementales, réseaux par environnemental I"activité agricole d’urbanisme en
maisons commerces, tissu bdti : continuité PPR) des argiles dimensionnement (assainissement) rapport (Natura 2000, zones (parcelles utilisées vigueur
espaces publics du bdti et densité du routes actuelles) au bourg | humides, Trame Verte par l'agriculture,
pouvant renvoyer a bdti en cceur de et Bleue, coupures parcelles en AOC,
une vie de village village paysageres, céne de proximité avec des
vue...) sites d’exploitation
agricole)

Zone Ua autorisant les | Favorable au développement
nouvelles constructions du village en comblement de
dents creuses (sous réserve

formes urbaines N
rurales du respect des regles en
. . vigueur en matiére
, . caractéristiques, Bordé par Natura " . )
Le Fossé environ . . d’assainissement __ collectif),
non parcellaires étroit, 2.5 km 2000 et zones - .
Neuf 60 . . . hormis pour les parties en
mitoyenneté. humides. . . .
- zone inondable - réduction
Quelques vieilles -
- de la zone a [l'ouest car
batisses.

secteur non bati impacté par
le PPR (en pointillés noirs sur
le plan ci-dessous).

vreloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

L) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF
Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
i...1 7Fonage du document d'urbanisme en viguaur
"1 Potentiel en repouvellement urbain, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF

Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (2PS)
B Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

0 Zone rouge du PPR
EZ aléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture
Foncier agricole
3 Parcelles en AOC
* Siége d'exploitation prindpal
¥ Siége d'exploitation annexe
¥ Batiment stockage/matériel
.- Rayon de 100 m autour des bitiments agricoles

Héments de diagnostic /7 Paysage

("ﬁ — Céne de vue  préserver
it B Coupures paysagéres du SCoT

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1 page / 34




Zones en assainissement collectif en rose
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> Le village de Saint-Laurent-des-Autels

1. Nomdu | 2. Critéres ayant permis I'identification en tant que village
village
Nombre Présence Caractéristiques et
de d’équipements, organisation du tissu bati
maisons | commerces, espaces : continuité du badti et
publics pouvant densité du bdti en cceur
renvoyer a une vie de village
de village
Secteur situé en
. N continuité du  bourg.
artisans, arrét de . &
Ceeur de village
bus/car, noms de .
rue dans le village traditionnel
Le Barbotin 70 N ge, (implantations, espaces
bofite la Poste, . At
- publics, venelles...). Bati
panneau d’affichage . A .
. ancien représentatif
municipal . . .
(anciennes briqueteries).
Présence calvaire.

I R
a8 II==II-I=IIIIIIE:I=.EEI:E=.=.I==III=IIIIIIII===
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Risque
inondation
(zone rouge

du PPR)

Risque retrait-
gonflement
des argiles

3. Indicateurs pour ajuster le développement des écarts : _, défavorable au développement, pas de

Desserte (Routes
Départementales,
dimensionnement
routes actuelles)

Présence des
réseaux
(assainissement)

Oui

Distance Intérét Interaction avec
par rapport environnemental I'activité agricole
au bourg (Natura 2000, (parcelles utilisées
zones humides, par I'agriculture,
Trame Verte et parcelles en AOC,

Bleue, coupures
paysagéres, céne
de vue...)

proximité avec des
sites d’exploitation
agricole)

4. Possibilités de
développement dans
le document
d’urbanisme en
vigueur

5. Synthése en matiére de
développement proposée
par Citadia

Entouré de parcelles
cultivées

Zoné U en continuité du
zonage du bourg, parcelles
en NL au ceeur village.

favorable au développement
de ce village. : intégrer a la
zone urbaine de Saint Laurent
// continuité batie,
d’infrastructures...

Enveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

) Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF

Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages

i Zonage du document d'urbanisme en vigueur

Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (ZPS)
E5 Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

[ Zone rouge du PPR
B Aléa moyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture
Foncier agricole
4 Parcelles en AOC
* Siége d'exploitation princpal
W Siége d'exploitation annexe
* Batiment stockage/matériel
I._} Rayon de 100 m autour des batiments agricoles

Héments de diagnostic // Paysage

= Cone de vue a présarver
B Coupures paysagéres du SCoT

Potentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation défini dans le SAC - PAF
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Barbotin
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> Le village de Saint-Christophe-la-Couperie

1. Nom du | 2. Criteres ayant permis I'identification en tant que village | 3. Indicateurs pour ajuster le développement des écarts : _, défavorable au développement, pas de | 4. Possibilités de | 5. Synthése en matiére de
village _ développement dans développement proposée
Nombre Présence Caractéristiques et Risque Risque retrait- Desserte (Routes Présence des Distance Intérét Interaction avec le document par Citadia
de d’équipements, organisation du tissu bdti | inondation gonflement Départementales, réseaux par rapport environnemental I"activité agricole d’urbanisme en
maisons | commerces, espaces : continuité du bdti et (zone rouge des argiles dimensionnement (assainissement) au bourg (Natura 2000, zones | (parcelles utilisées vigueur
publics pouvant densité du bdti en cceur du PPR) routes actuelles) humides, Trame par l'agriculture,
renvoyer a une vie de village Verte et Bleue, parcelles en AOC,
de village coupures proximité avec des
paysageéres, céne de | sites d’exploitation
vue...) agricole)
zoné Uh, c’est-a-dire | Favorable au développement
Développement  linéaire constructible de ce village (extension
avant pfis aobui sur un Entouré de Zone Uhd en cceur de | incluse entre deux « bras»
y P - PP . parcelles cultivées. | village : ou la construction | du village urbanisés)
cceur de village structuré , . e - .
, A l'ouest du village | ou opérations | uniguement sous réserve de
o autour d’espaces . . . N PR N
Arrét de bus, Traversé par la RD154, existence de voies d’aménagement est | sécurisation par rapport a la
le Lattay 60 communs (cour, mare...). non . . R
Cour, mare . 70 km/h entre les maisons subordonnée a la | RD 154.
Extension neuve . . e Aps . _—
(lotissement) pour accéder aux démolition des batiments | Maintien principe de zonage +
o . parcelles cultivées | identifiés Ajustement au regard de la
Batiments en pierres et o .
situées a I'arriere. 2 zones AU nouvelle enveloppe urbaine

anciennes briqueteries.

Orée d’Anjou — PLU > Rapport de présentation > annexe 1

avec intégration des dents
creuses.
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Eveloppes urbaines et potentiels en extension ou en densification des enveloppes

] Enveloppe urbaine définie dans le SAC - PAF

Proposition d'enveloppe urbaine pour les bourgs et les villages
i....J Zonage du document d'urbanisme en vigueur

[ patentiel en renouvellement urbain, en densification et de réhabilitation définl dans le SAC - PAF
Héments de diagnostic // Biodiversité

Natura 2000 (ZPS)
58 Zones humides

Héments de diagnostic // Risques

[0 Zone rouge du PPR

EE0 wéa maoyen retrait-gonflement des argiles

Héments de diagnostic // Agriculture

Foncier agricole

Pl

L2 Parcelles en AQC

* Sige d'exploitation principal
¥ Siége d'exploitation annexe
7 Batiment stockage/matériel
[ Rayon de 100 m autour des batiments agricoles
Héments de diagnostic // Paysage
— Cone de vue a préserver
I Coupures paysagéres du SCoT

SR hERRAN

: 1 R B L Vs
5 O O O LM
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Le Lattay
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