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Ce dossier a pour objet de présenter le projet de |modification simplifiée n°l du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune d’Orée-|d’Anjou approuveé le 29 octobre 2019.

Le projet de modification simplifiée est notifié aux personnes publiques associées et sera mis a
la disposition du public, conformément a l'article L.153-45 du Code de lurbanisme et selon des
modalités qui seront définies par délibération du Conseil Municipal. Seules les dispositions
modifiées du PLU exposées dans le dossier peuvent faire 'objet d’observations.

A lissue de la mise a disposition, un bilan des observations recueillies sera établi et présenté par
le Maire devant le Conseil Municipal afin d’approuver la modification simplifiée n°1 du PLU.
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1. MODALITES DE LA PROCEDURE ET CADRE
REGLEMENTAIRE

1.1 Descriptif de la commune nouvelle d’Orée-d’Anjou

Issue de la fusion des 9 anciennes communes de la Communauté de communes du Canton de
Champtoceaux (4C), OREE-{D’ANJOU est une commune de 16 600 habitants créée le 1® janvier
2016 qui s’étend sur plus de 15 000 hectares.

Située en bord de Loire entre Nantes (30 km) et Angers (65 km), il s’agit d’'une commune rurale
sans véritable polarité mais néanmoins dynamique et attractive avec un taux de croissance de
la population assez soutenu qui s’explique entre autres par le desserrement de la métropole
nantaise. La commune est également située a proximité du pble d’emploi d’Ancenis avec pour
conséquence de nombreuses migrations pendulaires.

La commune fait partie de Mauges Communauté, communauté d’agglomération située a
Beaupréau-en-Mauges.

OREE-D’ANJOU

N
E{ N\
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OREE-D’ANJOU se caractérise également par la présence d’une activité agricole diversifiée
(élevage, viticulture...), par une activité économique majoritairement artisanale et par la
présence d’un environnement paysager et naturel exceptionnels avec deux zones Natura 2000
en bord de Loire et plusieurs ZNIEFF de type 1 et 2.
Par ailleurs, la commune est concernée par un projet de classement d’un site au titre du paysage
(projet de classement du Verrou du Val de Loire).
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La population reste concentrée principalement dans les bourgs et dans les principaux villages et
hameaux, méme si le phénomene de mitage est encore perceptible.

1.2 Historique de la planification

Dés 2013, ’ex 4C a prescrit I'élaboration d’'un PLU intercommunal par délibération de son Conseil
Communautaire en date du 27 septembre.

A loccasion de la création de la commune nouvelle, la procédure de PLUi s’est transformée en™
procédure de PLU sans modification de périmeétre. Cette procédure a abouti a 'approbation du
PLU d’Orée-Id’Anjou par délibération du Conseil Municipal en date du 29 octobre 2019. Le PLU est
opposable depuis le 13 novembre 2019.

1.3 Cadre réglementaire

La procédure de modification simplifiée est encadrée par les articles L.153-\36, L.153-37, L.153-40,
L.153-41, L.153-45, L.153-47 et L.153-48 du Code de I’'Urbanisme.

Article L.153-36 du Code de ’Urbanisme

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation. »

Article L.153-41 du Code de ’Urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enguéte publique par le maire lorsgu'il a pour effet:

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des régles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

Article L.153-45 du Code de ’'Urbanisme

« Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des
droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a
uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. »

Article L.153-37 du Code de I’'Urbanisme

« La procédure de modification est engagée a l'initiative du maire qui établit le projet de
modification. »

Article L.153-40 du Code de ’Urbanisme

« Avant la mise a disposition du public du projet, le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132 et L. 132-9. Le projet est
également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

Article L.153-47 du Code de I’Urbanisme
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« Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes associées mentionnées aux articles L. 132-V et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces
observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont
précisées par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours
avant le début de cette mise a disposition. A l'issue de la mise a disposition, le maire en présente
le bilan devant le conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. »

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication
et de sa transmission a ['autorité administrative compétente de |'Etat dans les conditions définies
aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. »

Schéma de la procédure de modification simplifiée

PLU - La procédure de modification simplifiée : article L.153-40, article L.153-45 et suivants du code de
I'urbanisme

Publicite Saisine externe
Initiative du président de I'EPCI ou maire pour
engager la procédure
L.153-45
Elaboration du projet de modification r aux PPAvisées au L. 132-7 et
) simplifiée et exposé des motifs » L.132-9
x  Affichage en mairie et/ou EPCI pdt 1 L.153-40 | # saisine de I'AE pour EE cas par
mois. _ | cas(L.104-2 et R.104-8) E
: gqulg:?a%g:nasulﬁ éﬂ';T:Ls AR Sk Délibération EPCI| ou CM qui définit les | c
3500 habitants - objectifs poursuivis et modalités de mise a
disposition du public
R.153-20 et svts (1) | Jois a0 aa
L. 15347 ‘e MAD o pubic to
=1 cas échéant
Porter & connaissance de la délibération Phase de mise & disposition du public | Avis des PPA
au public 8 j au moins avant le début de la  -—— 1 mois | " 5 e
ise a di iti L. 1563-47 | Avis de I'AE - délai de 3 mois pour
misk o disposiion I rendre l'avis, au-dela, avis répute sans
observation
Modifications éventuelles
L.153-47
i Opposabilité
+  Affichage en mairie et/ou EPCI pdt 1 mois Bilan de la mise & disposition | : z —_—
¥ Mertion fare o |alime Delibération motivée de 'EPCI ou CM FLEROID SSERM I B Mol
» Publication au recueil des Actes - approuvant |a modification simplifiée du PLU > 2 ranls:n;lgslon il et
Administratifs si commune de + 3500 L.153-47 -153-48
habitants !

R.153-20 et svts (1) (1) A compter du 1er janvier 2020. la publication, prévue au premier alinéa de laricle L. 2131-1 du CGCT, des délibérations mentionnées &
! larticle R. 153-20 ainsi que celle des documents sur lesguels elles portent s'effectue sur le portail national de l'urbanisme mentionné a l'article
L. 133-1 selon des modalités fixées par arrété du ministre chargé de 'urbanisme. Le cocument demeure consultable en mairie ou au siége de

I'EPCI et dans les mairies des communes membres concernées.
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Le projet de modification simplifiée n°1 du PLU vise a modifier différents points du PLU approuvé
en octobre 2019 dont un certain nombre d’erreurs matérielles et de mises a jour énoncées ci-
dessous.

Seules trois modifications mineures du réglement écrit viennent impacter les régles relatives
aux constructions sur différentes zones du PLU. Les motifs ayant justifié ces ajustements sont
détaillés ci-dessous et dans la partie 3 du présent rapport.

Modifications mineures du réglement écrit
= Hauteur des batiments en zone UY et 1AUY

Un des objectifs affichés dans le PADD vise a favoriser un développement économique adapté
aux ambitions du territoire dans un cadre de consommation d’espace maitrisée. Concretement,
le développement économique et l'accueil de nouvelles entreprises devra se faire en priorité
dans les parcs d’activités (structurants, intermédiaires ou de proximité) ou au sein des
enveloppes urbaines sur des secteurs appropriés au développement économique.

Donc si la volonté de la commune est d’accueillir de nouvelles activités, le PLU doit également
permettre aux entreprises déja implantées de pouvoir se développer sur site.

L’ensemble des secteurs identifiés pour le développement économique ont été regroupés au
sein des zones UY ou 1AUY, secteurs correspondant aux zones urbaines ou a urbaniser réservées
a 'implantation de constructions a vocation d’activités économiques.

Le reglement a donc été rédigé de fagon a faciliter la construction de batiments adaptés aux
différentes activités économiques en étant moins restrictif que pour ’habitat sur de nombreux
points comme I'emprise au sol, le recul des constructions par rapport aux voies...

Néanmoins, il s’avére que la régle relative a article 7 sur la hauteur maximale des constructions
semble trop restrictive au regard des projets de constructions de batiments a vocation d’activité
économique qui ont été portés a la connaissance de la commune.

En effet, cette hauteur est limitée a 10 metres a ’égout ou a l'acrotére, ce qui ne semble pas
adapté a certains gabarits de batiments artisanaux ou industriels.

[l est donc proposé dans le cadre de la procédure de modification simplifiée n°1 d’assouplir cette
regle en portant [a hauteur maximale a 12 métres en zone UY et 1AUY.

= Hauteur des clétures en zone UB/UH/IAU/A/N
Afin de préserver une certaine harmonie dans le traitement des transitions entre espace public

et espace privé, la commune a souhaité réglementer la hauteur des cldtures au sein notamment
des zones UB, UH, 1Au, Aet N.
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A ce titre, une différenciation des régles de hauteur des clétures sur a été proposée au regard du
tissu urbain dans lequel se trouve le terrain, selon que 'on se situe en tissu urbain ancien dense,
pavillonnaire, en village ou en milieu plus isolé (zone A ou N).

Par ailleurs, toujours dans un esprit de maintien d’'une certaine qualité du traitement des aspects
extérieurs aux constructions, un certain type de cléture a été imposé en zones UA et UB.

Les regles actuellement en vigueur sont détaillées dans le tableau ci-\dessous:

UA 1,80 m Mur 2,00 m
Mur bahut avec grillage
UB 1,20 m ou 2,00 m

Muret avec dispositif
claire-voie ou grillage
UH-1AU-A-N 0,80m Aucune 2,00 m

Au regard de la realité du terrain et des premiers retours d’instruction, il semble que la régle
imposant un type de cléture en zone UB soit trop contraignant et inadapté aux modes
constructifs contemporains. S’il convient de ne pas interdire les clétures de type mur bahut ou
muret, il semble plus pertinent de ne pas les rendre obligatoirei

Par ailleurs, la hauteur maximum de cléture autorisée en zones UH-|1AU-A et N (0,80 m) semble
la encore trop restrictive \et n'est pas véritablement justifiée. Il est proposé de porter cette
hauteur maximum a 1,20 m au méme titre que ce qui est autorisé en zone UB.

= Facades et ouvertures

L’écriture du réglement écrit a, dans l'article 8, cherché a préserver les formes urbaines et le bati
traditionnel typique du territoire. Cela s’est notamment traduit par une réglementation bien
spécifique pour les ouvertures donnant sur la voie afin que l'ordonnancement du bati
traditionnel soit, dans les grandes lignes, respecté en fagade sur rue.

Ainsi, le réglement écrit stipule que «les ouvertures des fagades donnant sur rue des
constructions principales d’architecture traditionnelle devront rester plus hautes que larges... ».
Or, il s’avere que cette régle semble inadaptée aux modes constructifs actuels pour plusieurs
raisons:

- Lorsque la construction comprend un garage accolé a ’habitation en fagade sur rue;

- Lorsque la construction s’implante dans les secteurs pavillonnaires (UB) et a urbaniser
(1AU) ou l'environnement urbain et le traitement des facades sur rue revét moins
d’enjeux que dans le cceur de bourgs historiques ou dans les principaux villages.

Par ailleurs, cela peut étre contraignant au regard de l'exposition de la parcelle et de la
recherche de lumiére naturelle a Uintérieur des logements notamment.

Par contre, cette régle reste adaptée pour des tissus urbains plus anciens ou le rythme de fagades,

lordonnancement des ouvertures sur rue justifient une attention toute particuliere pour
respecter la forme traditionnelle des ouvertures.
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Il est donc proposé de:
- Ajouter une exception a la regle des ouvertures plus hautes que larges en zone UA et UH
uniquement pour les garages accolés a ’habitation
- Supprimer larégle imposant des ouvertures plus hautes que larges en fagade sur rue dans
les zones UB, 1AU, A et N.

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques en zone UY

La zone UY est définie dans le réglement écrit comme une zone urbaine réservée a
limplantation de constructions a vocation d’activités économiques. Afin de garantir une
certaine homogénéité dans le traitement et le recul des fagades donnant sur la voie, l'article 3
reglemente limplantation des constructions principales par rapport a la voie. Ainsi, la régle
générale fixe article 3.1 « un recul minimum de 5,00 métres par rapport a l'alignement des voies
et emprises publiques » avec des exceptions en cas d’extension ou surélévation de batiments
existants, création d’annexe entre autres, sans que cette possibilité ne soit offerte aux nouvelles
constructions neuves qui viendraient s'implanter dans le prolongement (batiment en
mitoyenneté avec ou sans liaison fonctionnelle) d’'un batiment existant ayant un recul inférieur
a 5 métres.

Cette régle ne semble aujourd’hui pas adaptée a certains projets d’extension d’activités sur leur
site actuel. Il est donc proposé d’introduire, dans le réglement une disposition particuliere a
larticle 3.2 permettant une implantation dérogatoire a la régle générale en cas de construction
nouvelle adossée a une construction existante ayant une implantation différente de celle fixée
par la régle générale.

Rectification d’erreurs matérielles

Maodification d’une zone humide a la Barolée a Champtoceaux
2 Modification du réglement graphique (Champtoceaux 2 500¢kt 5 0002 Nord)

Modification d’une zone humide aux Augers a Liré
= Modification du réglement graphique (Liré 5 000¢ Nord)

Cartographie des monuments historique et du site classé
= Modification du réglement graphique (tous les plans) et de lannexe relative aux
servitudes d’utilité publigue (plan SUP Champtoceaux Nord)

Cartographie des infrastructures bruyantes
2 Modification du réglement graphique (Landemont 2 500¢}5 000¢kst/5 000D uest, Saint-
Laurent-ldes-Autels 2 500¢}5 000¢Ouest/5 000¢kst, Saint-Christophe-a-Couperie 5 000¢]
Liré 2 500¢/5 000¢kud/5 000¢ICentre/5 000¢Nord, Champtoceaux 5 000¢Nord).

Périmétre OAP les Herriéres
= Modification du plan de 'OAP des Herriéres p.91.

Reglement écrit
= Correction du sommaire
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Changements de destination & la Clergerie-St-Laurent-ldes-Autels et aux Loges-St{Christophe-
la-Couperie
= Modification du réglement graphique (Saint-|Christophe-lla-Couperie 5000¢let Saint-
Laurent-ldes-Autels 5 000¢ Est).
= Modification de l'annexe relative aux changements de destination: suppression des
pages 108 et 121).

Mises a jour
Suppression d’emplacements réservés a Bouzillé et Champtoceaux
= Modification du réglement graphique (Bouzillé 2500¢let 5000¢!Sud, Champtoceaux
2500kt 5000¢ Nord).
= Modification du tome 1 du rapport de présentation (p. 428).

Protection d’un batiment au titre de larticle L.151-19 du Code de l'urbanisme
= Modification du réglement graphique (La Varenne 2 500¢kt 5 000¢ Duest et Est).
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3. CONTENU DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1

3.1 Modifications mineures du reglement écrit

NOTA: les modifications apparaissent en barré rouge. Les ajouts apparaissent en bleu gras.

3.1.1 Modification de [’article UY7 et 1AUy7 - Hauteur maximale des
constructions

La PLU d’Crée-d’Anjou a identifié, au sein de ses zones urbaines des secteurs spécifiques UY dont
la destination est réservée a limplantation de constructions a vocations d’activités
economiques. Ces secteurs englobent notamment des parcs d’activités intermédiaires et de
proximité tels que détaillés au PADD, mais eégalement quelques entreprises insérées au sein du
tissu urbain des bourgs.

Comme précisé au PADD (p.37) les parcs d’activités doivent permettre limplantation de
nouvelles entreprises et I'extension des entreprises déja implantées sur place.

A léchelle d’Orée-|d’Anjou, les zones UY représentent une surface de 110,38 ha soit 0,70% de la
surface du territoire communal.

Dans le reglement écrit du PLU, larticle 7 de la zone UY relatif a la hauteur maximale des
constructions stipule p. 60 que « la hauteur des constructions a I’égout ou a l'acrotére est limitée
a 10 métres ».

Or, depuis 'approbation du PLU, plusieurs porteurs de projets ont alerté la commune sur le
caractére bloquant de limiter la hauteur a 10 métres dans la mesure ou les batiments destinés a
de l'activité économique peuvent avoir des gabarits plus conséquents. Une hauteur de 12 metres
serait davantage acceptable.

ARTICLE UY 7 / HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

AVANT MODIFICATION

La hauteur des constructions a ’égout ou a 'acrotere est limitée a 10 métres.

APRES MODIFICATION

La hauteur des constructions a '’égout ou a 'acrotere est limitée a 18 12 métres.
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ARTICLE 1AUY 7 / HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

AVANT MODIFICATION

En dehors de la zone 1AUyb :
La hauteur des constructions a ’égout ou a 'acrotere est limitée a 10 metres.
Au sein de la zone 1AUyb :

Non réglementé.

APRES MODIFICATION

En dehors de la zone 1AUyb :
La hauteur des constructions a ’égout ou a 'acrotére est limitée a 10 12 metres.
Au sein de la zone 1AUyb :

Non réglementé.
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3.1.2 Modification de [’article 8.7 applicable aux zones UB/UH/IAU/A/N —
Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Des régles relatives a la hauteur des clétures ont été instituées dans le réglement écrit du PLU
afin d’encadrer le traitement des limites séparatives ainsi que des limites avec la voie, qu’elle
soit privée ou publique.
L’esprit de la régle étant de limiter davantage la hauteur des clétures donnant sur les voies afin
de conserver une relative « perméabilité visuelle » entre espace commun et espace privatif.
Dans ce sens, le réglement écrit prévoit :
- pour la zone UB: une hauteur limitée a 1,20 metres sur rue et 2,00 métres en limite
séparative;
- pourleszones UH/1AU/A/N :une hauteur limitée a 0,80 metres sur rue et 2,00 métres en
limite séparative.
Les notions de limites donnant sur voie et limite séparative sont par ailleurs définies ldans les
dispositions générales du PLU.

Néanmoins, dans le cadre de lapplication de cette régle, il s’avére important d’amender, au
regard de 'argumentaire développé ci-|avant dans le paragarphe2, I'écriture réglementaire afin
de:
- Supprimer lobligation de réaliser, pour les clétures donnant sur la voie ou les espaces
publics en zone UB, soit un mur bahut, soit un muret;
- Porter la hauteur maximale de la cléture donnant sur rue a 1,20 m en zones UH-\]AU-A et
N au lieu des 0,80 m dans le PLU en vigueur.

ARTICLE UB 8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.7. Clbtures

La hauteur de la cléture est limitée a 1.20 metres sur rue et 2,00 métres en limite séparative, a
condition qu’il ne s’en suive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les cldtures sur les espaces publics et les voies publiques ou privées doivent étre constituées:

- soit d’un mur bahut qui peut &tre surmonté d’un grillage, doublé de haies végétales. L’'emploi
a nu (non enduit ou peint) du parpaing ou de la brique de magonnerie est interdit.

- Soit d’un muret surmonté d’un dispositif & claire-voie ou d’un grillage, pouvant étre doublé
de haies végétales.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conserveés et entretenus.

En casde continuité minérale, la cl6ture doit étre constituée d’'un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cléture pourra étre doublée d’'une haie bocagere d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les toiles ou film plastiques et les matériaux provisoires ou précaires sont interdits.
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Les poteaux et plagues ciment, fibro-\ciment et béton moulé sont interdites en fagade, le long
de la voie publique et sur la marge de retrait.

En secteur UBm : la hauteur des clotures est limitée a 0,80 métre sur rue.

APRES MODIFICATION

8.7. Clotures

La hauteur de la cléture est limitée a 1.20 métres sur rue, et 2,00 metres en limite séparative, a
condition gu’il ne s’en suive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conservés et entretenus.

En cas de continuité minérale, la cléture doit étre constituée d’un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cléture pourra étre doublée d’une haie bocagere d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les toiles ou film plastigues et les matériaux provisoires ou précaires sont interdits.

Les poteaux et plagues ciment, fibro-\ciment et béton moulé sont interdites en fagade, le long
de la voie publique et sur la marge de retrait.

En secteur UBm : la hauteur des clbtures est limitée a 0,80 metre sur rue.

ARTICLE UH 8 |/ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.7. Clbtures

La hauteur de la cléture est limitée a 0,80 metres sur rue et 2,00 metres en limite séparative, a
condition gu’il ne s’en suive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conserveés et entretenus.

En casde continuité minérale, la cléture doit étre constituée d’un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cléture pourra étre doublée d’une haie bocagere d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété:
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Les clétures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et les matériaux
provisoires ou précaires sont interdits.

APRES MODIFICATION

8.7. Clotures

La hauteur de la cldture est limitée a 8,80 1,20 metres sur rue et 2,00 metres en limite séparative,
a condition qu’il ne s’en suive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conservés et entretenus.

En casde continuité minérale, la cl6ture doit étre constituée d’'un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cléture pourra étre doublée d’'une haie bocagere d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété:

Les clbétures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et les matériaux
provisoires ou précaires sont interdits.

ARTICLE 1AU I8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.7. Clotures

La hauteur de la cléture est limitée a 0,80 métres sur rue et 2,00 metres en limite séparative, a
condition qu’il ne s’ensuive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment). Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets
de pierres doivent étre conservés et entretenus.

En cas de continuité minérale, la cldture doit étre constituée d’'un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cléture pourra étre doublée d’une haie bocagere d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété:

Se verront refusés les clétures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et
les matériaux provisoires ou précaire.

Les poteaux et plaques ciment, fibro-ciment et béton moulé sont interdites en fagade, le long
de la voie publique et sur la marge de retrait.

APRES MODIFICATION
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8.7. Clotures

La hauteur de la cldture est limitée a 8,80 1,20 métres sur rue et 2,00 metres en limite séparative,
a condition gu’il ne s’ensuive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles ue les murs et murets de pierres
doivent étre conserveés et entretenus.

En casde continuité minérale, la cl6ture doit étre constituée d’'un mur a ’'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cléture pourra étre doublée d’'une haie bocagere d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété:

Se verront refusés les cldtures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et
les matériaux provisoires ou précaire.

Les poteaux et plagues ciment, fibro-\ciment et béton moulé sont interdites en fagade, le long
de la voie publique et sur la marge de retrait

ARTICLE A8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.7 Cloture des constructions d’habitation

La hauteur de la cléture est limitée a 0,80 métres sur rue et 2,00 metres en limite séparative, a
condition gu’il ne s’ensuive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conservés et entretenus.

En casde continuité minérale, la cl6ture doit étre constituée d’un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cldture pourra étre doublée d’une haie bocagére d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété:

Se verront refusés les cldtures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et
les matériaux provisoires ou précaire.

APRES MODIFICATION

8.7 Cléture des constructions d’habitation
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La hauteur de la cl&ture est limitée a 8;80 1,20 metres sur rue et 2,00 metres en limite séparative,
a condition gu’il ne s’ensuive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conservés et entretenus.

En cas de continuité minérale, la cldture doit étre constituée d’'un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cldture pourra étre doublée d’une haie bocagére d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété:

Se verront refusés les cldtures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et
les matériaux provisoires ou précaire.

ARTICLE N8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.7 Cléture des constructions d’habitation

La hauteur de la cléture est limitée a 0,80 metres sur rue et 2,00 metres en limite séparative, a
condition qu’il ne s’ensuive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conserveés et entretenus.

En casde continuité minérale, la cl6ture doit étre constituée d’un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.

L’ensemble de la cldture pourra étre doublée d’une haie bocagere d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété :

Se verront refusés les clétures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et
les matériaux provisoires ou précaire.

APRES MODIFICATION

8.7 Cloture des constructions d’habitation

La hauteur de la cl&ture est limitée a 8;80 1,20 metres sur rue et 2,00 metres en limite séparative,
a condition gu’il ne s’ensuive aucune géne pour la circulation (visibilité au niveau des carrefours
notamment).

Les clOtures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs et murets de pierres
doivent étre conservés et entretenus.

En cas de continuité minérale, la cldture doit étre constituée d’un mur a 'aspect identique a ceux
auxquels il se raccorde.
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L’ensemble de la cloture pourra étre doublée d’une haie bocagére d’essences variées. Les haies
monospécifiques ou constituées de résineux sont interdites.

Les essences locales suivantes sont recommandées pour la constitution des haies en limites de
propriété :

Se verront refusés les cldtures en parpaing non enduits ou peints, les toiles ou film plastiques et
les matériaux provisoires ou précaire.
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3.1.3 Modification de ’article 8.4 applicable aux zones UA/UB/UH/1AU/A/N
— Facades-Ouvertures

L’article 8.4 applicable a toutes les zones réglemente spécifiquement le traitement des fagades
et ouvertures au regard de 'aspect extérieur des constructions. Dans sa philosophie générale, le
PLU permet la réalisation de batiments d’architecture contemporaine qui peuvent nécessiter des
gabarits d’ouverture différents des gabarits propres aux batiments traditionnels des Mauges.

Si la commune a souhaité permettre cette diversification architecturale sur les batiments neufs
notamment, le réglement écrit vise également a préserver la structure traditionnelle et
ordonnancement du bati typique et surtout des formes urbaines locales. Dans ce sens, le PLU
ne permet pas, pour les fagades sur rue, de créer des ouvertures plus larges que hautes (type
baie vitrée).

Or, il savére que cette régle semble inadaptée aux modes constructifs actuels, notamment
lorsque le garage est construit en prolongement de ’habitation. Par ailleurs, cette régle peut,
dans certains cas, ne pas étre adaptée pour des parcelles mal exposées (facade sud sur rue par
exemple) qui permettent difficilement de maximiser 'apport solaire.

Concernant les batiments existants typiques de l'architecture locale, tout projet pourra étre
refusé s’il remet en cause «la structure traditionnelle et 'ordonnancement des batiments
existants ».

Dans cette optique, il est proposé de supprimer la régle imposant des ouvertures plus hautes que
larges en fagade sur rue pour les zones UB, 1AU, A et N et de déroger a cette régle en zone UA et

UH uniguement pour les ouvertures de garages accolés a ’habitation.

ARTICLE UA8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.4 Fagades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés
au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de
qualité couramment employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit
doit obligatoirement I’étre. Les bardages en tOle ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.

Sont également interdits :

- Les fagons et décors de moellons traités en enduits,
- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,

- Les enduits a relief trop accuseé.

Sauf adaptation a 'environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des fagades
doit respecter le nuancier du Maine-|et-|Loire. Le blanc pur est interdit.
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Les facades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verriéres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
’ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

APRES MODIFICATION

8.4 Fa(;ades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés
au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de
qualité couramment employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit
doit obligatoirement l'étre. Les bardages en t6le ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.

Sont également interdits :

- Les fagons et décors de moellons traités en enduits,
- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,

- Les enduits a relief trop accusé.

Sauf adaptation a 'environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des facades
doit respecter le nuancier du Maine-|et-|Loire. Le blanc pur est interdit.

Les fagades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction, a 'exception des garages accolés a I’habitation.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
’ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.
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ARTICLE UB8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.4 Fa(;ades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit.

En dehors des cas mentionnés au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans
les matériaux nobles ou de qualité couramment employés dans les Mauges.

Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit doit obligatoirement I'étre.

Les bardages en t6le ondulée et les bardages brillant sur toute construction sont interdits.

Les fagcades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) bans gue cela ne remette kﬂn cause la structure traditionnelle et
’ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

APRES MODIFICATION

8.4 Fa(;ades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit.

En dehors des cas mentionnés au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans
les matériaux nobles ou de qualité couramment employés dans les Mauges.

Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit doit obligatoirement 'étre.

Les bardages en tdle ondulée et les bardages brillant sur toute construction sont interdits.

Les fagcades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

facadedelaconstruction:

Pourtesautresfacades;t Les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) bans gue cela ne remette kﬂn cause la structure traditionnelle et
ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.
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Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

ARTICLE UH 8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.4 Facades-ouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés
au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de
qualité couramment employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit
doit obligatoirement I’étre. Les bardages en t0le ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.

Sont également interdits :

- Les fagons et décors de moellons traités en enduits,

- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,

- Les enduits a relief trop accusé.

Sauf adaptation a 'environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des facades
doit respecter le nuancier du Maine-|et-|Loire. Le blanc pur est interdit.

Les fagades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

APRES MODIFICATION

8.4 Fagades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés
au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de
qualité couramment employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit
doit obligatoirement l'étre. Les bardages en t6le ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.
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Sont également interdits :

- Les fagons et décors de moellons traités en enduits,
- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,

- Les enduits a relief trop accusé.

Sauf adaptation a 'environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des facades
doit respecter le nuancier du Maine-|et-|Loire. Le blanc pur est interdit.

Les fagades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de 'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction, a 'exception des garages accolés a I’habitation.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

ARTICLE 1AU |8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.4 Fagades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit.

En dehors des cas mentionnés au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans
les matériaux nobles ou de qualité couramment employés dans les Mauges.

Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit doit obligatoirement I'étre.

Les bardages en t6le ondulée et les bardages brillant sur toute construction sont interdits.

Les fagcades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
’ordonnancement des batiments existants et typiques de l’'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.
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APRES MODIFICATION

8.4 Facades-ouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit.

En dehors des cas mentionnés au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans
les matériaux nobles ou de qualité couramment employés dans les Mauges.

Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit doit obligatoirement 'étre.

Les bardages en t6le ondulée et les bardages brillant sur toute construction sont interdits.

Les facades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

facadedelaconstruction:

Peurtesautresfacades;t Les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
’ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

ARTICLE A8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.4 Fa(;ades—Iouvertures

Pour les batiments agricoles, les bardages en tble ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes de plus de 20m?2, dans tous les cas,
tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le temps ou intégration
a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés au sein des généralités,
les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de qualité couramment
employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit doit obligatoirement
létre.

Sont également interdits :

- Les facons et décors de moellons traités en enduits,

- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,

- Les enduits a relief trop accusé.

Sauf adaptation a I'environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des facades
doit respecter le nuancier du Maine-|et-|Loire. Le blanc pur est interdit.
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Les fagades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de 'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

APRES MODIFICATION

8.4 Fa(;ades—Iouvertures

Pour les batiments agricoles, les bardages en tble ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes de plus de 20m?2, dans tous les cas,
tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le temps ou intégration
a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés au sein des généralités,
les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de qualité couramment
employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit doit obligatoirement
létre.

Sont également interdits :

- Les facons et décors de moellons traités en enduits,

- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,

- Les enduits a relief trop accusé.

Sauf adaptation a I’environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des facades
doit respecter le nuancier du Maine-|et-|Loire. Le blanc pur est interdit.

Les facades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de 'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

facade-delaconstruction:

Pourles-autresfacades;t Les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

Commune d’Orée-d’Anjou - Plan Local d’Urbanisme - Modification simplifiée n°1- Février 2020 24




ARTICLE N8 / ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

AVANT MODIFICATION

8.4 Fagades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés
au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de
qualité couramment employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit
doit obligatoirement I'étre. Les bardages en t0le ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.

Sont également interdits :

- Les fagons et décors de moellons traités en enduits,

- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,

- Les enduits a relief trop accusé.

Sauf adaptation a 'environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des facades
doit respecter le nuancier du Maine-ft-LLoire. Le blanc pur est interdit.

Les facades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

Les ouvertures des fagades donnant sur rue des constructions principales d’architecture
traditionnelle devront rester plus hautes que larges et étre disposées de maniere équilibrée en
facade de la construction.

Pour les autres fagades, les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
’ordonnancement des batiments existants et typiques de l'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.

APRES MODIFICATION

8.4 Fagades—Iouvertures

Dans tous les cas, tout matériau ne présentant pas une qualité suffisante (pérennité dans le
temps ou intégration a son environnement) pourra étre interdit. En dehors des cas mentionnés
au sein des généralités, les matériaux doivent étre choisis dans les matériaux nobles ou de
qualité couramment employés dans les Mauges. Par ailleurs, tout matériau destiné a étre enduit
doit obligatoirement l'étre. Les bardages en t6le ondulée et les bardages brillant sur toute
construction sont interdits.

Sont également interdits:

- Les fagons et décors de moellons traités en enduits,

- Les appareillages de type opus incertum,

- Les parements en pierre de taille éclatée,
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- Les enduits a relief trop accusé.

Sauf adaptation a 'environnement ou étude d’ensemble, la coloration dominante des facades
doit respecter le nuancier du Maine-ft-LLoire. Le blanc pur est interdit.

Les facades existantes comportant des détails et modénatures caractéristiques de l'architecture
traditionnelle des Mauges doivent, en cas de restauration, respecter tous les éléments qui
participent a cette qualité.

Les matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et
verrieres.

facade-de-laconstruction:

Pourtesautresfacades;t Les ouvertures contemporaines sont possibles (ouvertures plus larges
que hautes par exemple) sans que cela ne remette en cause la structure traditionnelle et
Pordonnancement des batiments existants et typiques de 'architecture locale.

Les ouvertures pourront étre fermées par des persiennes ou des volets roulants. Les coffres de
volet roulant devront autant que possible étre dissimulés.
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3.1.4 Modification de ’article 3 applicable a la zone UY - Implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les régles relatives a limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques sur des secteurs urbains a vocation économique (UY) imposent un recul minimum de
5 métres par rapport a 'alignement des voies.

Or, de nombreuses constructions existantes ont aujourd’hui une implantation différente de la
regle générale puisque construite antérieurement a ’approbation du PLU.

Face a cette réalité, le reglement a introduit des dispositions particuliéres permettant de
déroger a la régle générale dans certains cas et notamment pour les extensions de batiments
existants.

Néanmoins, dans certains cas, les projets de nouveaux batiments, de par leur surface, méme s’ils
sont en extension d’un batiment principal ne peuvent pas étre assimilés a une extension mais
doivent étre considérés comme constructions nouvelle. lls ne peuvent donc pas déroger a la
regle générale.

Afin de permettre la réalisation de ces projets, il convient d’ajouter une disposition particuliére
permettant une implantation différente lorsque le projet concerne une construction nouvelle
qui s’adosse a une construction existante ayant une implantation différente de celle fixée par la
regle générale.

Pour rappel, le PLU identifie 14 zones UY sur ’ensemble de son territoire. A lintérieur de ces
zones, il est possible d’identifier une dizaine de batiments implantés a moins de 5 métres de
lalignement des voies.

Bouzille Saint-Barbe 0
Chemin des Rousseliéres 0

Champtoceaux Le Taillis 0
Drain Les Noues 3
Les Chataigneraies 0

Landemont Route de Nantes 0
Moulin des Landes 1

Liré Les Couronniéres 1
St{Christophe-la-Couperie | Chemin de la Cour 2
St-Laurent-des-Autels Les Mortiers 2
Rue des Mauges 1

La Tancrere 0

La Varenne Route d’Anjou 1
Impasse de la Renardiére 0

Total 1

Auregard du tableau ci-\dessus, limpact de la dérogation a larégle genérale sera par conséquent
trés limitée.
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ARTICLE UY 3 / IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

AVANT MODIFICATION

En dehors des opérations d’aménagement, les régles du présent article ne s’appliquent pas pour: |

- Lisolation thermique et phonique par 'extérieur des constructions existantes sous réserve que
le débord sur le domaine public n’entrave pas 'accessibilité des espaces dédiés aux piétons, et
sous réserve du respect des dispositions de I'article relatif a ’aspect extérieur des constructions

- implantation des éléments batis sur le domaine public.
3.1. Régle générale
Les nouvelles constructions sur la zone UY, quelle que soit leur nature, doivent étre implantées

selon un recul minimum de 5,00 métres |par rapport al’\alignement des voies et emprises
publiques.

Construction

principale

Recul > 5m

Voirie et Espace Public

Exemple n°10 : implantation de la construction en zone UY par rapport a Iﬁalignement des voiries et de I’espace
public (schéma a valeur illustrative)

3.2. Dispositions particuliéres

Toutefois, des implantations dérogatoires a la régle générale peuvent étre imposées ou admises
dans les cas suivants:

- Lorsque le projet concerne une extension, réhabilitation, surélévation d’une construction
existante ayant une implantation différente de celle fixée par la régle générale, ou pour la
reconstruction a 'identique d’un batiment détruit aprés sinistre qui n’était pas implanté selon la
regle générale,

- Lorsque la construction projetée est une annexe,

- Lorsque le projet de construction est nécessaire a 'exploitation et a la gestion de la voirie ou
concerne une construction, installation ou aménagement nécessaire au fonctionnement des
équipements publics collectifs ou d’intérét général,
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- Al'angle de deux voies, le long de voies courbes, ou pour des raisons topographiques, un recul
différent de la regle générale édictée ci-|dessus pourra étre imposé en cas de problémes de
visibilité / dangerosite.

APRES MODIFICATION

En dehors des opérations d’ameénagement, les régles du présent article ne s’appliquent pas pour: |

- isolation thermique et phonique par ’extérieur des constructions existantes sous réserve que §
le débord sur le domaine public n’entrave pas 'accessibilité des espaces dédiés aux piétons, et
sous réserve du respect des dispositions de l'article relatif a ’aspect extérieur des constructions

- Uimplantation des éléments batis sur le domaine public.
3.1. Régle générale
Les nouvelles constructions sur la zone UY, quelle que soit leur nature, doivent étre implantées

selon un recul minimum de 5,00 métres |par rapport al’\alignement des voies et emprises
publiques.

Construction

principale

Recul > 5m

Voirie et Espace Public

Exemple n°10 : implantation de la construction en zone UY par rapport a Iﬁalignement des voiries et de I’espace
public (schéma a valeur illustrative)

3.2. Dispositions particuliéres

Toutefois, des implantations dérogatoires a la régle générale peuvent étre imposées ou admises
dans les cas suivants:

- Lorsque le projet concerne une extension, réhabilitation, surélévation d’une construction
existante ayant une implantation différente de celle fixée par la régle générale, ou pour la
reconstruction a l'identique d’un batiment détruit apres sinistre qui n’était pas implanté selon la
regle générale,
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- Lorsque la construction projetée est une annexe,

- Lorsque le projet de construction est nécessaire a 'exploitation et a la gestion de la voirie ou
concerne une construction, installation ou aménagement nécessaire au fonctionnement des
équipements publics collectifs ou d’intérét général,

- A l'angle de deux voies, le long de voies courbes, ou pour des raisons topographiques, un recul
différent de la régle générale édictée ci-[dessus pourra étre imposé en cas de problémes de
visibilité / dangerosité.
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3.2 Rectification d’erreurs matérielles

3.2.1 Reéglement écrit - Sommaire p.2

La numérotation des pages du sommaire général est erronée pour les parties relatives au titre 4
et au chapitre 11. Il convient donc de corriger le numéro de pages correspondantes dans le
sommaire.

TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES......orteertririeirieisrereensetsieeesessssessssessessssessssessessssessssessssesseserassesesserens 3
TITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONES URBAINES......coivviriertrentrenrennensereesesseessernssesseressens 17
Chapitre 1. Dispositions applicables & 1@ ZONE UA...........cevvereereveeeeesseeesseeeseeesssesesessssasssenns R 19
Chapitre 2. Dispositions applicables @ 12 ZONE UB ...t seaeseenenes 36
Chapitre 3. Dispositions applicables @ 1@ ZONE UE .....rentreeeecceecresieesesesenestseeesensaseseeses 51
Chapitre 4. Dispositions applicables @ 12 ZONE UY .. rreecceeceeseseeeeseceeseseneasesesesesesesenes 57
Chapitre 5. Dispositions applicables @ 1@ ZONE ULZ ... nenieieeeereseeneseeeseeneseseeesetsesaseseene 68
Chapitre 5. Dispositions applicables @ 1@ ZONE ULN ...t e e vessssesessssesases 76
Chapitre 6. Dispositions appliCables @ (@ ZONE UH ...ttt sre e sessssessssesenens 84
TITRE 3: DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONES A URBANISER......ccecteerreerensinreenteenseesseesssessenens 98
Chapitre 7. Dispositions applicables @ 1@ ZONE TAU ...ttt es e sessesseasenns 100
Chapitre 8. Dispositions applicables @ 12 ZONE TAUE ...t eee e 13
Chapitre 9. Dispositions applicables @ @ ZONE TAUY ..ottt eee e esesenen 19
Chapitre 10. Dispositions applicables aux zones 2AU, 2AUE €t 2AUY .....ccerrveeeeenensereseeesesenenns 130
TITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ...ttt 139
Chapitre 11. Dispositions applicalbles aUX ZONES A..... st esesesseseseseseseseeenes 1364
TITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ...cvvververeeneteenreenreenrenneresennens |..150
Chapitre 12. Dispositions applicables auUX ZONES N ....ceieiicreeereeneseeseeseeeesseseseesessesesasssseses 153
TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES ...t ieeetettrteeteeeteetettsteeste e estsvesesesesssessesassessssasassessssensessesesesassasens 3
TITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONES URBAINES.....c.ociiieeeieeeecrieeenenas Lo 17
Chapitre 1. Dispositions applicables & 1@ ZONE UA..........covvereereveeeeeeeeeeseeeeseesssesessssssasssenns R 19
Chapitre 2. Dispositions applicables @ 12 ZONE UB ...ttt sesenenns 36
Chapitre 3. Dispositions applicables @ [@ ZONE UE ...ttt sesnsvesse e seees 51
Chapitre 4. Dispositions applicables @ 1@ ZONE UY .. recercereeseseensese et sessssesseesesssseses 57
Chapitre 5. Dispositions applicables @ 1@ ZONE ULZ ... ceerereeeeetsreneeevsvesseveveesesesssesnssesesses 68
Chapitre 5. Dispositions applicables @ 1@ ZONE ULN ... ieereereeereetse e sse e s sesssssesssssseses 76
Chapitre 6. Dispositions applicables @ @ ZONe UH ...t senene 84
TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONES A URBANISER...coiv ittt 98
Chapitre 7. Dispositions applicables @ (2 ZONE TAU ...t senene 100
Chapitre 8. Dispositions applicables @ 12 ZONE TAUE ...t 13
Chapitre 9. Dispositions applicables @ @ ZONE TAUY ..ottt eee e esesenen 19
Chapitre 10. Dispositions applicables aux zones 2AU, 2AUE €t 2AUY ...eecreveinrevenneeneeceneeeenes 130
TITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ...coooevverrineenreeeeneeesrsseennenes 139134
Chapitre 11. Dispositions applicables auX ZONES A........eeereennereereesssesseseesssessesenend | ............ 1364 136
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TITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ...cvvververeeneteenreenreenrenneresennens L.lSO
Chapitre 12. Dispositions applicables aUX ZONES N ...t enese s sassssesesasssseses 153

3.2.2 Réglement graphique et plan des servitudes

= Laservitude ACI

La commune est concernée par la présence de 9 monuments historiques inscrits ou classés au
titre de l'inventaire du patrimoine culturel et pour lesguels s’appliquent des servitudes d’utilité
publique (périmétres de protection).

Ces monuments sont deétaillés aux pages 248 et 249 du Tome 1 du rapport de présentation et
repris dans les annexes du PLU dans la liste et plans des servitudes au titre de la servitude ACI.

Extrait de la p.6 de la liste des Servitudes d’Utilité Publique annexée au PLU.

Monuments classés et / ou inscrit Communes déléguées
- Chateau de la Bourgonniére, classé le 22 juillet 1924, inscrit les 18 | Bouzillé

juin 1963, 11 juillet 1995 et 28 octobre 2008
- Chateau de la Mauvoisinniére, classé le 20 avril 1988, inscrit le 9 | Bouzillé
mai 2005
- Chapelle Sainte-Sophie, inscrite le 9 mai 2005 (soumise a un | Bouzillé
périmetre de protection modifié en date du 29 novembre 2013)

- Manoir de la Haméliniére, inscrit le 24 septembre 1963 Champtoceaux
- Péage fortifie, classé le 12 mai 1975 Champtoceaux
- Anciens chateau et ville close, inscrits le 16 juin 2009 Champtoceaux

- Manoir de la Haméliniére, inscrit le 24 septembre 1963 (situé sur | Drain
Champtoceaux)
- Restes du Chateau de la Turmeliere, inscrits le 18 octobre 1941 | Liré
(situés sur Liré)
- Chateau de La Varenne, inscrit le 21 avril 1992 La Varennes

Dans un esprit de meilleure information du public et a la demande des personnes publiques
associées, les monuments historigues inscrits ou classés ont été matérialisés sur le réglement
graphigue par une étoile noire.

Orune erreur est a corriger sur les plans de zonage puisque I'étoile noire apparait sur le plan mais
est absente de la légende alors qu’un hachurage censé représenter le périmetre de protection
n’apparait pas sur le plan mais est matérialisé en légende.

Les plans du réglement graphique comportant déja de nombreuses informations, il est proposé,

afin de facilité la lisibilité des plans, de ne maintenir que ['étoile noire et de se reporter au plan
des servitudes d’utilité publique pour matérialiser les périmetres de protection.
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Reglement graphique - Exemple a la Mauvoisiniére - Bouzille
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Zonage

:] Contour de zone D Zones Naturelles D Zones Agricoles

Prescriptions graphiques

@ Arbre remarquable & protéger (art L 131-19 o Core de I'Urbanisme) A }

+  Patrimoine ponctuel protégé (art L151-19 du Cade de IUrbanisme)

A Cone de vue 3 préserver (art L151-23 du Code de [Urbanisme) I d e nt I fl Catl O n d u
Batiment agricole pouvant fare lobjet d'un changement de destination Ati -
* nrason g e et archt ; batiment classée ou

al ou patnmen:al. a destination dhabitation
{art. L123-3-7de Code de MUrbanisme)

. . .
«  Baument agricote pouvant faire Uobjet d'un changement de destination | n SC rlt n O n re p O rt e
en raison de leur intérét architectural ou patrimonal.
 destination d'hébergement. de tourisme ou de loisirs 4
(ot L1233 du Code de Ukbanisme dans la légende
== Linéaire commercial a préserver {art. L 151-16 du Code de (Urbanisme)
1-19 du Code de [Urbanisme)

= Patrimoine linéaire murs a préserver (art L

Patrimoine végétal hales, alignements d'arbres (art L151-19 du Code de 'Urbanisme)

Sentier pietonnier ou iuneraire a conserver (art. L151-38 du Code de [Urbanisme)

weseees Sentier piétannier ou itinéraire i créer (art L151-38 du Code de [Urbanisme)

Espaces Boise Classé a conserver ou a créer (art L 113-1 du Code de (Urbanisme)

Bosement 4 protéger (art L151-23 du Code de (Urbansme)

Or:entation fAmenagement et de Programmation (art L 151-7 du Code de [Urbamisme)
{55 Emplacement réservé (art L151-7 du Code de [Urbanisme)

P Patrimoine architectural (art L151-19 du Code de [Urbanisme)

Panmetre d'attente de projet {art: L151-41 du Code de 'Urbanisme)

| Zone nen aedificandi

Périmétre du
batiment classé ou
inscrit non reporté

Zones humides (art L151-23 du Code de |'Urbanisme)

Ione te presemption de prescripticn archéstogigue

Le Val de Loire protégé (art L151-23 du Code de [Urbanisme)
*  Pénmatre et sidge explotation (100 m)

Monument historque - enceinte medievale

E== Pinmitre de peotection des Monuments Historique
[ Site classé (art. L3411 &t suwv, du Cade de (Urbanisme)
Périmétres de protection des captages

'
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APRES MODIFICATION

Reglementgraphlque 'Exemple a la Mauvoisiniere - Bouzille

B EETE
aceicnssl
ge

5 83c0|

Rego00acCHsi000
—— e

o222

coae

€0519 = A

CHATEAU DE LA MAUVATSINIERE \ )
co3 |

H
500 0
oz 58888850,
O 25808 0850000000 5Y
SugEBansaa 828555888888
08060000 00000003558
5888858883558 588R80RRB8883 88333858 888555285850 a0 55
2000 = G 50 C0520 90 00 080006 09 06 05 DG O Gosog0sy
8858 80 3885 85 B8 06 8RR B8 888358508 e e R R B R s ]
e ST T 388 Basanesecacsage oss a e aaes pRneaese oo
358 3888580848 55250800000 8880
5000600000000 020064 00080040 00 06000000000000065 o H
38, 585585550088 56005:
o 5000002008068
a 888 Baaan0a0 00
o 085 000000 000G ot
588883088888
] 593550500058 08 006885 00 00000000 08 00 880080 o0 g BAB0 5B
H = 8888880558 333532283858
00000000l 000000 uu UUDDL‘IEDDDDI]DDDDDDUDDL‘DDDDDDDDDD a0
35835680 TEhaao0000 S et b e
EEEEEEE 50008003530 200 0028000048 00060008
882888 2825288828 282225528282 223522828 88 858533355888
008000000 3000000 020000500000 030000 3600000330 0000008098 002453000008

a 0o0eERe000
S oRa805 508800858 5880880855800a8885888558500085500830088585005580880880888800008685008008288288
0000000000 0! 000008000000000000000
0066000008 0000000000000000000000
000 0! 000 0000000000000 00000000000000000000000
0006E00000 000060000800
ag 0000000000 0000000000000000000009
560 0 006 0000060660000 50006060000 000600000008

oo 0000000 FCELT TR
500006000 6000000000060 6000

CUDO00DO06000RG000D000B000000000000000000006000 ! 360000 660000060 00000006 00
50G6350000000000000085000600063000008080000000406000000
2u883asn0006000000Ba00 0000 00 0ARE 80 9000 D0 0BG 0a 0000 B0 OB BANG A0 00
o CEEEET 20 005000800060000
-:noooononnuaouoonnanoouonnuaonooooaunauaonuoanaaouoononannuoouaunnc
B00000000000000 500 000806000003
505008066 0B000RE000
5000000000006000000000000000000000000000000000000000000000000000
D00000000G0000000000000000000000000000000000000000000000000000
6000000G0000000000000006000006000000000000000600000000003000
o 00000000 o Doooooon
as 000006000 00000600000
oo 0800000000 o8 cooaooaoos
25 00806060 8o 08006000000
0D000BE00T 0D0UOOD00EE0
660 0! 56060000000 0000006000006 66800000000 6000
00000000000000000800 000006000000
000G0AB06000000000000 0000000000000
uuuuuuunnuuuuuumuununuuuuununuauaunuuauuuuuuuauuauuuuunauuuu
= 880000688

8358885550 5538088808000

Zonage
I:I Centour de zone I:I Zones Naturelles I:I Zones Agricoles

Prescriptions graphigues

Monumient historique clessé ou inscrit
Arbre remarguable & protéger {art L 151-1% du Code de [Urbenisme}
Patrimgine ponctuel protege (ert L1511 du Code de (Urbanisme]

-
o
@

A Ciéne de vued preserver [art L151-23 du Code de [Urbanisme]
.

Bériment agri faire l'objet fun e destination
2n raison de leur inérét architsctural ou petrimonial. & destingtion d'habitation
(rt: L323-3-1 du Code e Urbanisme}
. Bétiment agricole pouvent faire U'objet dun chengement de destination
n raison de Leur intérét architectural ou patrimonial.
& destination Thébergement de tourisme ou de lokirs
(art. L123-3-1 gu Code de {Urbanisme}

e Linggire commercial & préserver (art. L151-1 du Code de 'Urbenisme}

m— Patrimoing linsgire - murs & préserver [art L151-% du Code de 'Urbenisms]
. Patrimaine vegetsl - haies, alignements derbres (ert L151-19 du Code de (Urbenme)
Sentier pistannier ou itinéraire & conserver [art L157-38 gu Code de [Urbanisme}

rereess Sentier gistonnier ou itinéreire & créer (ert. L.157-38 du Code del'Urbanisme)
Marges de recul liges sux infrestructures bruysntes  catsgoris 3 (100 m)
Marges de recul ligss sux infrastructurss bruyentes catsgorie & (30 m)

Espaces Boisd Classé & conssrver ou & créer (Brr L713-) du Code de (Urbenisme]
Boisement & protéger {art. L151-23 du Code de 'Urbanisme)

Orienation dAmenagement &t de Progremmtion (art. L151-7 du Code del'Urbanisme}
Emplacement réservé (art. L151-7 du Cods de Urbanisme)

Patrimpine architectursl (ert L151-19 du Code de'Urbanisme)

Bérimétre datients o2 projet (art L1541 du Cods o I'Urbanisms}

Zone non sedificandi

Tones humides (art L151-23 du Code de Urbenisme)

Zone de présomption de prescription archéslogigus

Le Valde Loire protépé {art.L151-23 du Code de I'lirbanisme)

Site classé (art L3411 et sulv du Code o [Urbanisme)

Périmétre et sige dsxploitation (100 m)

Monument historique - enceints médidvale

Périmétres de protection des capiages -

[=77 protectionimmsdiste |- 0. Protection rapprochis
Information

[] Limites des communes déléguées
—— Cours d'eau (00T &%)
Alga cavités souterraings ©
4  Faible &  Mayen
Plan de Prévention du Risque Inondation
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Par ailleurs, le plan des servitudes d’utilité publique Champtoceaux Nord doit étre revu afin de
faire apparaitre le périmetre de protection des 500 métres lié a 'assiette archéologique des
anciens chateau et «ville close » inscrit par arrété du 16 juin 2009. Il s’agit donc de faire
apparaitre ce périmetre au titre de la servitude ACI.

Plan des servitudes d’utilité publique — Champtoceaux Nord

Liste des Servitudes
A3 - Terrains riverains des canaux drrigation et émissaires dassainissement
des terres
Nen représenté : Champtoceaux

= EL3 - Servitude relative aux chemins de halage et de marchepied

=== ELD7 - Servitude relative 3 l'alignement des voies publiques

«—» |4 - Servitude relative a l'établissement des canalisations électriques
aériennes ou souterraines

PT3 - Servitude relative  la protection des cables enterrés de télécommunication
Non représenté : Bouzillé, Drain, Liré

*  ACI - Servitude relative a la protection des monuments histeriques classés

AC1 - Servitude relative a (2 protection des monuments historiques classés
(enceinte médiévale)

AC1 - Servitude relative & la protection des menuments historiques classés
ACZ - Servitude relative a la protecticn des sites et menuments naturels
AS] - Servitude relative a la protection des eaux (protection immédiate)
AS] - Servitude relative a la protection des eaux (protection rapprochée)
AS] - Servitude relative a la protection des eaux (protection éloignée)

EL2his - Plan de Prévention des Risques Naturels liés a la crue de la Loire
et ses affluents

PM1 - Servitude relative & la prévention des risques naturels prévisibles ou miniers

7”1 PT1 - Servitude relative Ay taldrammiuiniratinns - pratactinn cantre
les perturbations électromagnétiques

P72 - Servitude relative a la protection des centres radio-électrigues d'émission
et de réception contre les obstacles

[Non représenté] A5 - Servitude relative aux pose des canalisations publiques d'eau
et d'assainissement.
Bouzillé, Saint-Laurent-des-Autels

[Non représenté] EL3 - Servitude relative aux chemins de halage et de marchepied
Champtoceaux

[Non représenté] T7 - Servitude relative a protection de la circulation aérienne.
Applicable sur 'ensemble du territoire

Plan de Prévention du Risque
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Plan des servitudes d’utilité publique — Champtoceaux Nord

Liste des Servitudes

A3 - Terrains riverains des canaux d'rrigation et émissaires d'assainissement
des terres

Nen représenté : Champtoceaux

= EL3 - Servitude relative aux chemins de halage et de marchepied

=== ELD7 - Servitude relative 3 l'alignement des voies publiques

«—» |4 - Servitude relative a l'établissement des canalisations électriques
aériennes ou souterraines

PT3 - Servitude relative & le protection des cables enterrés de télécommunication
Non représenté : Bouzillé, Drain, Liré

* ACI - Servitude relative & la protection des monuments historiques classés

AC1 - Servitude relative a (2 protection des monuments historiques classés
(enceinte médiévale)

{7‘ Z AC1 - Servitude relative & la protection des menuments historiques classés

g ACZ - Servitude relative & la protection des sites et monuments naturels

AS] - Servitude relative a la protection des eaux (protection immédiate)

F / | ASI - Servitude relative a la protection des eaux (protection rapprochée)

| AS1 - Servitude relative 3 la protection des eaux (protection éloignée)

D EL2his - Plan de Prévention des Risques Naturels liés a la crue de la Loire
et ses affluents

Q PM1 - Servitude relative 3 la prévention des risques naturels prévisibles ou miniers

b’ﬂa PTI - Sarvitirde relative iy taldrammiinicatione - pratactinn Fantra
les perturbations électromagnétiques

F’\‘\ \E} P72 - Servitude relative 3 la protection des centres radio-électrigues démission
S et de réception contre les obstacles

[Non représenté] A5 - Servitude relative aux pose des canalisations publiques d'eau
et dassainissement.
Bouzillé, Saint-Laurent-des-Autels

[Non représenté] EL3 - Servitude relative aux chemins de halage et de marchepied
Champtoceaux

[Non représenté] T7 - Servitude relative o protection de la circulation aérienne.
Applicable sur 'ensemble du territoire
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= Laservitude AC2

Par ailleurs, la commune déléguée de Champtoceaux est concernée par une servitude AC2
relative a la protection des sites et monuments naturels pour la promenade du Champalud,
belvédére offrant une vue magistrale sur la Loire.

Cette servitude a été retranscrite sur le réglement graphique mais de fagon erronée. En effet,
elle apparait actuellement sur le réglement graphique de Champtoceaux (zonage 2500 et
zonage 5000 Champtoceaux Nord) avec la sémiologie graphique propre aux périmétres de
protection des monuments historiques.

Il convient donc de reprendre les plans afin d’assurer la concordance entre le plan et la [égende
pour la servitude AC2.

AVANT MODIFICATION

Réglement graphique Champtoceaux (échelle 2 500kt 5 000¢ partie nord)
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A, Conedevued préserver (ant L151-23 du Code de Urbsnisme &

e  Bétiment agricole p: faire lobjet dun de destination
&n raison deleur intérét architectural ou patrimonisl. & destination d'hebitation 135 -
fert. L123-3-1 du Code d= [Wrbenisme) S 011

Batiment agr D faire I'objet Fun de destination. " 7\ "\ Ao

&n raison deleur intérét architectural au pstrimonial i AD4: A7y ADY
& destination dhebergement de tourisme ou delaisis A og/\f" ADISE
{ert. L123-3-1 du Code = (Urbanisme)

Lingeirs commercial & présarver (art L1516 du Cos g2 Urbenisme)

"LLEPRIEURE

Petrimoine lingsirs - murs & préserver (art. L15-% du Code de UUrbenisme)
Patrimoing vépétal - haies. alignemems darbres (art L151-19 du Code de [Urbanisme}
.~ Sentier pistonmier ou tinsraire & conserver {srt L151-36 du Code de frbanisme}

Sentier piétonnier ou itinérairs & créer (art L 151-38 du Cods de{'rbanisme]
-~ Marges de recul liges sux infrestructures bruyentes: catégorie 3 {100 m}
-~ Merges de recul lides sux infrastructurss bruyantes - catégorie & (30 m)

Espaces Boisé Clessé & conserver ou b eréer (art. LT3 du Code de Wrbenisme)

" Soisement & protéger (art. L5123 du Cods de (Urbanisms] Le Slte C la SSé

[ Grienati 2 sz ion (art. L151-7 dui Code de [Urbanisms)

Emplacement réservé (art. L151-7 du Code de (Urbanisme) a p p a ra'|‘t en

[ retrimoine architecturel fart. L151-19 du Cade de MUrbanisme)

Périmétre dattents oe projet (art L151-41 du Code e LUrbanisme) ha C h ura g e n O| r

£ Zane non ecdificandi
:xshuﬂw‘m[urlLEleuC:n!edeU.!mmrsmE} Vertlcal sur le plan
et en pointillé dans
la légende

Le Vai de Loire protégé {art. L15-23 du Code de tUrbanisme)
Bérimétre et sidge Texploitation (100 m)
Monument historigue - enceinte médievele

== mérimétrs g protection des Monuments Historiques
B

Site classé (art L3471 et suiv. du Gode d (Urbanisme)

Perimétres de protection des captages -

F=77 Prowctionimmédiate [ © 0| Protection rapprochés
Information

[1 Limites des communes détéguées

Cours Fezu (DOT 4}

Aléa cavitss souterraings :

& Faible & Moyen
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Reglement graphique Champtoceaux (échelle 2 5ooelet 5000¢ Fpartie nord)
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Prescriptions graphiques

Monument historique clessé ou inserit
Arbre remarguable & protéger [ert L151-19 du Code de [Urbenisme}
Patrimoine panctuel proteps (art L1511 du Code de {Urbanisme}

-
=)
@

A\ tone oz vue s préserver (ert L391-23 du Code oe (Urbenisme)
.

Batiment egricole pruvent feire l'objet Tun changement = destinetion
&n reison de leur intérét architectural ou patrimonisl. & destination d'habitation
{ert- L123-3-1 du Code de (Urbanisme}
. Bétiment agricole pouvent feire Uobjer dun chengement de destination

en reison de leur intérét architectural ou patrimonial.
& destination Thabergement. de tourisme ou de lokirs
[art.L123-3-1 du Code de (Urbanisme)

= Linggire commercial & préserver (art. L151-% du Code de I'Urbanisme)

—— Fatrimaing tinéaire -murs & préserver (art. L151-% du Code de [Urbanisme}

e Patrimoine vegetal - heies. alignements derbres (ert L 15119 du Cod=de {Urbenieme]

+ Sentier piStannier ou itinéraire & conserver {art L151-36 du Code de Urbanisme}
------- Sentier piStonnisr ou ttingraire & créer [art.L15%-38 du Cods de ['Urbenisme)
=--= Marges de recul lidss sux infrastructures bruyantes - catdgarie 3 (100 m)

==~ Marges de recul liées aux infrastructures bruyantes - catégorie & {30 m)
Espacss Boiss Clesss & conseryver ou B créer (art L113-1du Code de [Urbenisme]
Boisement & protéger {art. L157-23 du Code de I'Urbanisme}

Orientation dAmenagement et de Programmation {art. L151-7 du Code de ['Urbanisme)
Emplecement réserve (ert. L151-7 du Code de [Urbanisme)

Patrimeing erchitecturst (srt L151-19 du Coge de 'Urbenisme}

PErim&tre Fattente de projet (err L 151-41 du Code o2 I'Urbanisme]

Zone non eedificandi

Zones humides (art L151-23 du Cods de fUrbanisme}

Zone de pré P ption archéalogig

Le Vel de Loire protége {ert L 151-23 du Code de I'Urbanisms}

Sits clessé {art. L3411 et suiv. du Code de Wrbanisme}

Perimitre et sigge Fexploitation (00 m)

Monument historigue - enceinte medisvels

Périmétres de protection des captages ©

[i7% Protectionimmédiats | . . Protection rapprochés
Information

[ Limites des communes dékégudes

—— Cours dzau (DOT &%)

Aléa cavités soutermaines ©

@ Faible & Moyen
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B1 B2 I B3 R1 Il R: Il R: I Ra

Commune d’Orée-d’Anjou - Plan Local d’Urbanisme — Modification simplifiée n°1- Février 2020 38



= Lesinfrastructures bruyantes

La commune est concernée par plusieurs infrastructures de transports terrestres qui, en fonction
de leurs caractéristiques acoustiques et du trafic, ont été classée en catégorie 3 et 4. Ces
classements définissent une largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et
d’autre de linfrastructure.

En fonction de la catégorie, cette largeur est fixée a 30 métres (catégorie 4) et 100 meétres
(catégorie 3) dans laquelle un isolement acoustiqgue minimum des batiments contre les bruits
extérieurs est imposé conformément au Code de I'environnement et a un arrété interministériel
du 30 mai 1996.

Les secteurs concernés a Orée-

d’Anjou sont les suivants

Commune déléguée i Catégorie Largeur max. des secteurs |
affectés par le bruit
Champtoceaux D751C 3 100
Landemont D23 3 100
Landemont D23 4 30
Landemont D763 3 100
Liré D17 3 100
Liré D763 3 100
Saint-IChristophe-Ja-Couperie D763 3 100
Saint-Laurent-des-Autels D763 3 100
Saint-Laurent-des-Autels D17 3 100
Saint-Laurent-des-Autels D23 3 100
Saint-Laurent-des-Autels D763 4 30

Ces bandes affectées par le bruit ont été reportées sur le reglement graphigue sans qu’elles
apparaissent dans la liste des prescriptions graphiques de la légende. Il convient donc de
modifier lensemble des plans concernés par ces infrastructures bruyantes.

Extrait du reglement graphlque (Landemont)
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VANT MODIFICATIO

Légende réglement graphique

bruyantes ne sont pas reportées

Les marges de recul liées aux infrastructures

Zonage
|:| Contour de zane I:l Zones Maturelles I:[ Zores Agricoles

Prescriptions graphiques

@ Arbre remarqguable & protéger (art L137-19 du Code de UUrbanisme)
+  Patrimame ponctuel pretégeé (ait L5119 du Code de [Urbanisme)

A Lane g2 wue A pre

- Batment agricole pouvant faire lobjet d'un changement de desti
en raison de leer intérél architzetural ou patrimanial, & destinat
{art L123-3-1 du Code e 'Urbanizms}

= Eavment agricele pauvant faira l'objet d'un changamant de de:
e raison de leer ntérél architzetural ou patrimanial,
@ destination dhébergement, de tourisme ou de loisirs
(art. L123-3-1 du Code de M'Urbanisme)

———= Lingaire commercial & préserver {art. L157-16 du Code de IUrbanisme)

srver (art | 157-23 du Code de Ulrbanisms)

= Fatrimaina lindaire - murs 3 préserver {art. L151-19 du Code da [Urbanisme)

Fatrimaine vegetal : haies, alignements

38 du Code de [Urbanisme)

tier piétannier ou binéraire a créer (art. L151-38 du Code de Wrbanisma)

------- Senbier piétonnier ou tingraire & conserver {arl. L

I3

Espaces Boisé Classé 3 conserver ou a créer (arl, L1131 du Code de (Urbarisme)

Eoisement & protgger (art L151-23 du Code de ['Urtanisme)

Origntaton dhmenagement et de Programmation (arn

E&%ﬁ Emplacement réservé (art L151-7 du Coda de [Urbanisme)

Patrimaing architzctural (art L5119 du Code de Urbznisma)

Ferimetre d'attarte de projat fart L131-41 du Cace del'lUrbanismal
fone non aed ficandi

fones humiges (arf. L131-23 du Code de 'Urhanisme)

Zone e presomption de presoription srcheologioue

Le Yal de Loire protégé (art. L.151-23 du Code de [Urbanisme)
Ferimetre st siege d'sagploitation (100 m)

Manumen: historique © enceinte medigvale

Férimétre de protection des Monumens Histariques

Site class

ri L3411 et 2uw. du Code ge Vlrbanizme)

Périmétres de protection des captages |

[+57 Frotection immédiate Protection rapprochée

Information
| Limites des communes déléquéss
Cowrs d'eau (OCT 49)
Alda cavités souterranes
Fasle

4 Moyen

Plan de Prévention du Risque Inondation

‘arbres (art. L151-19 du Cage de (Urbanama)

L131-7 du Code de [Urbanmisme)
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Zonage
:I Contour de zone :I Zones Maturelles

Prescriptions graphigues

|:| Zones Agriceles

Monument historigue clessé ou inscri

-
@]
@
A Ciine g2 vue & preserver (art L157-23 du Code de [Urbenisme)
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= Correction relative a limplantation de deux zones humides sur les secteurs de la Barolée
a Champtoceaux et des Augers a Liré

Le réglement graphique du PLU fait apparaitre des zones humides a préserver au titre de article
L 151-23 du Code de l'urbanisme qui stipule que « Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ».

Ces zones humides ont été identifiées a partir des inventaires communaux réalisés
préalablement a la prescription du PLU et reportées sur le réglement graphique. Ces inventaires
ont été réalisés avec une méthodologie basée sur un double critére:

= Botanique: présence d’une végétation spécifique adaptée aux conditions du milieu;

= Pédologique: présence de sols hydromorphes.

Le réglement écrit du PLU fixe le cadre de protection de ces zones humides identifiées p.8:

« - |Les zones humides : Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre lexistence, la qualité, 'équilibre hydraulique et biologique des
zones humides de plus de 1 000 m? est strictement interdit, sauf mesures compensatoires
préalablement définies.

Il est rappelé que linventaire des zones humides annexé au PLU ne présage pas de l’absence
(ou de la présence certaine) de zones humides sur les secteurs non identifiés, de la méme
maniére qu’une zone humide identifiée ne garantit pas ’exactitude de son tracé et peut faire
lobjet de contre—\expertises le cas échéant. Dans tous les cas, les projets affectant une zone
humide identifiée au plan de zonage doivent viser les principes d’évitement, réduction,
compensation des impacts potentiels. »

Secteur de la Barolée - Champtoceaux

Une zone humide d’une surface d’environ 2 240 m? a été identifiée sur le secteur de la Barolée a
Champtoceaux. S’il ne fait pas de doute que ce secteur est bien impacté par la présence d’une
zone humide au regard des critéres retenus pour inventaire communal, il S’avére que celle-\ci a
mal été positionnée et que son périmetre actuel ne semble pas refléter la réalité du terrain.
Dés lors, comme le permet le PLU, une contre-lexpertise a été produite sur un périmetre élargi
(0,44 ha) et a permis de clarifier le positionnement et le périmétre de cette zone humide. Cette
contre-lexpertise est jointe en annexe 1 a la présente note.
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Extrait du réglement graphique
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Extrait du rapport de ’expertise zone humide - état des lieux général (p.7)

La présence de ronciers bas, d’andains d’herbes broyées et d’arbres dessouchés démontre un entretien drastique et
espaceé dans le temps. En effet, la photo aérienne de 2016, montre la présence de nombreux arbres qui ont été abattus
depuis. Ces pratiques peuvent perturber I'analyse floristique (zones de tassement et de remise en lumiére brutale) et
pédologique (altération des horizons du sol) du milieu.

Malgré ces perturbations, I'étude de la végétation atteste de la présence d'un milieu humide perturbé avec une
végétation mésohygrophile. Les remblais ayant artificiellement surélevés le niveau du sol par rapport a la nappe, un
cortége floristique tolérant des périodes saturées en eau et des assec estivaux a été observé.

Concernant I'analyse des sols, la pédologie montre des traces d’oxydoréduction et aussi une hétérogénéité des sols
entre les différents sondages mais également a lI'intérieur de chaque sondage (cf. carte page 12).

Une noue est également présente en travers de la parcelle d’axe sud-est nord-ouest, un témoignage signale la présence
d’un busage enterré en continuité de la noue.

Extrait du rapport - Bilan (p.14)

Sur la base des investigations de terrain réalisées le 15 octobre 2019 sur les parcelles n® AQ0224, AQ0225, AQDG73,
ADO0674, AODBT5, AO06B76, AD1198, AD1201, AD1203, AD1204, AD1212, AD1213 et AD1215 de la Commune d'Orée
d’Anjou, il a été mis en évidence une zone humide d'une superficie totale de 0,373 ha sur une zone 3 prospecter de 0,44
ha.
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HAIES
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X Non caractérisé
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Au regard de ces éléments d’expertise complémentaire, il est proposé de faire évoluer le
périmétre de la zone humide de la Barolée sur le réglement graphique (plan de zonage de
Champtoceaux 2 500¢kt 5 000¢ hord).

noto1s JY

notos UY

z027
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Secteur des Augers - Liré

Une zone humide a été identifiée sur la parcelle Z1072 sur une surface d’environ 1 930 m2 au
niveau du secteur des Augers a Liré. Cette zone humide est identifiée en prolongement d’un bras
de Loire et vient impacter une parcelle batie. La présence de cette zone humide étant contestée
par le propriétaire, une contre-expertise a été fournie afin de statuer sur la présence ou non
d’une zone humide sur la parcelle en question. Cette expertise a conclu que la parcelle Z1072 ne
présentait pas de zone humide. Cette contre-lexpertise est jointe en annexe 2 a la présente note.

Extrait du réglement graphique

Zone humide
concernee

Carte de synthése de ’expertise (p.10)
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Extrait du rapport de ’expertise zone humide - état des lieux général (p.8)

Le site présente un sol sableux et homogéne sur I'ensemble de la parcelle. Les abords du batiment ont fait
I'objet d’apports de gravillons.

Huit sondages ont été réalisés, trois ont une profondeur inférieure & 20 cm en raison de la présence d'horizon
tassé engravillonné. L'analyse de la Figure 3 montre que cet engravillonnement aux abords du batiment est
ancien et qu'il n’y a pas eu de remblaiement récent. Malgré la présence de ces contraintes la réalisation de
trois sondages a plus de 75 cm permettent un diagnostic précis. En effet, ces trois sondages révélent une
grande homogénéité des sols de la parcelle.

La nature du sol trés drainante (sable) et le niveau topographigue par rapport 4 la Loire ne sont pas favorables
a la présence de zone humide.

Aucun sondage n'est indicateur de la présence de zone humide.

Le critere végétation a €té examiné a partir de la liste des plantes présentes. En effet, I'approche « habitat »
ne semblait pas pertinente au regard du contexte de la parcelle étudiée. Bien que la période ne soit pas
optimale pour I'étude botanique les résultats viennent conforter les observations pédologiques.

Ainsi, les 44 plantes observées ont été listées et sont présentées en annexe 2. Parmi celles-ci, seule deux
espéces, le Groseiller rouge (Ribes rubrum) et la Canche cespiteuse (Deschampsia cespitosa), sont indicatrices

de zones humide, leur présence est limitée a moins de 10 pieds sur |a parcelle. Le critére végétation indique
donc trés clairement que nous ne sommes pas en présence de zone humide.

Extrait du rapport — Conclusion (p.9)

La parcelle Z 1072 ne présente pas de zone humide.

Au regard de ces éléments d’expertise complémentaire, il est proposé de faire évoluer le
périmétre de la zone humide au niveau des Augers sur le réglement graphique (plan de zonage
de Liré 5000¢hord).
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3.2.3 OAP - p.91

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD), le PLU prévoit des orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
qui comprennent des dispositions portant sur 'aménagement, ['habitat, les transports et les
déplacements sur des secteurs bien précis qui comportent des enjeux nécessitant de « cadrer »
le développement et laménagement de ces espaces.

Ces OAP peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou ameénager et peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser.
les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

Si ’ensemble des secteurs 1AU font systématiquement 'objet d’une OAP, certains secteurs
compris dans ’enveloppe urbaine (zones UA/UB/UH) ont également été ciblés au regard des
enjeux en termes de renouvellement urbain des centre-bourgs.

A ce titre, le secteur dit des « Herriéres » situé en entrée de ville a Saint-Laurent-des-Autels est
concerné par une OAP dont les grands principes doivent permettre un aménagement qualitatif
et sécurisé tout en atteignant une densité suffisante au regard des objectifs de production de
logements.

Lors de la phase de consultation des personnes publique associées, ce secteur a fait 'objet d’une
remarque dans le sens ol il est concerné par une zone humide (non matérialisée a inventaire
commune) gu’il conviendrait de préserver tant d’un point de vue faunistique et floristique, que
d’impératif technique pour limiter le co(t de laménagement.

Face a cette demande, la commune a proposé de revoir le périmétre initial de cette OAP et
d’inclure au sein d’une zone naturelle (N) la partie Est du secteur concerné par la zone humide.

Extrait du réglement graphique (plan 2 500¢de St—\Laurent—kies—Autels)
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Si cette modification a bien éte effectuée sur le réglement graphique, le cahier des OAP n’a pas
été modifié en conségquence. On se retrouve dés lors avec deux périmétres d’OAP différents
selon que l'on prenne connaissance du reglement graphique ou du cahier des OAP.

Dans une optique de cohérence et de concordance entre les différentes piéces du PLU, il est
proposeé de rectifier cette erreur matérielle en modifiant le schéma d’aménagement du secteur
des Herriéres p.91 en reprenant les limites de 'OAP indiquées sur le réglement graphique.

Tous les autres éléments contenus dans 'OAP demeurent inchangeés.

AVANT MODIFICATION

Secteur des Herrieres - Samt Laurent-des-Autels
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APRES MODIFICATION

Secteur des Herrieres - Saint-Laurent-des-Autels

Y
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3.2.4 Ildentification des batiments hébergeant une activité aqricole et des
batiments susceptibles de faire ’'objet d’un changement de destination

Dans le cadre de I'’élaboration du diagnostic, la commune a fait appel a la Chambre d’Agriculture
pour la réalisation d’un état des lieux de lactivité agricole sur son territoire. Ce document est
annexé au PLU dans la partie réservée au diagnostic.
Cetravail d’analyse fine du territoire a notamment permis d’identifier précisément les batiments
agricoles encore en activité notamment pour:

= Lestockage de matériel

= |’élevage d’animaux

= Lesiége d’exploitation.

L’ensemble de ces batiments ont été matérialisés sur le réglement graphique a titre
d’information avec un périmétre de 100 métres autour de chaque batiment afin de matérialiser
un espace de protection sur le modele du périmétre de réciprocité.

Cette donnée a ensuite été reprise comme critére d’analyse pour les batiments agricoles
pouvant faire 'objet d’un changement de destination en zone A. En effet, ont été exclus tous les
batiments se situant a moins de 100 meétres de batiments et/ou installations agricoles en activité.
La grille d’analyse multicritéres étant détaillée dans 'annexe 4 du reglement « Batiments
susceptibles de faire 'objet d’un changement de destination au titre de larticle L151-11 du Code
de 'urbanisme » (voir ci-dessous).

Critéres Oui Non Observations
Bati isolé : absence d’habitation (en état) Un batiment agricole isolé, transformé
a proximité immédiate en habitation, supprime environ 3,5

hectares de surface d’épandage. Une
X distance minimale peut étre requise vis
a vis de I'habitation la plus proche.

Bati dans un hameau ol s'exerce une Il convient de conserver a 'ensemble
activité agricole du hameau une vocation agricole sans
(batiment, installation) autoriser de changement de

X destination.
La distance de 100 metres est un

Batiments et/ou installations agricoles en minimum qui peut étre majorée par
activité situés a moins de 100 metres X décision communale.
Autres incidences agricoles (épandage, L'opération projetée ne doit pas
circulation entraver le développement durable
d’engins agricoles, projet de constructions des activités agricoles
agricoles a
proximité, projet d'usage agricole du bati...) X
Valeur architecturale et patrimoniale (cf. Des critéres spécifiques peuvent étre
notamment inventaire départemental) X définis.
Potentiel du bati a transformer (état, L'emprise minimale retenue est de 100 m? Le batiment
volume, structures, surface au sol...) considéré dispose d'une ES supérieure a ce seuil.
Accessibilité

X
Desserte par les réseaux

X
Risques et nuisances L'opération doit prendre en compte

X notamment le risque inondation.

Avis sur le changement de destination du
bati X

Théoriguement, au reglement graphique, aucun batiment identifié comme pouvant faire 'objet
d’un changement de destination ne peut donc se trouver dans le périmétre des 100 metres d’un
batiment agricole encore en activité.

Néanmoins, a la lecture des plans du PLU approuvé, il s’avere que des modifications sur des
batiments agricoles et sur des pastillages pour changement de destination non prévues ont été
réalisées entre l'arrét et approbation du PLU. Cela reléve d’'une erreur de manipulation des
différentes couches du systéme d’information geéographique et constitue donc une erreur
matérielle qu’il convient de rectifier.
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Cela concerne deux secteurs de la commune:
= Les Loges a St-Christophe-la-Couperie

Extrait du réeglement graphique du PLU approuvé en |
octobre 2019

Extrait du reglement graphique du PLU arrété en

septembre 2018
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Sur ce secteur, une activité agricole est bien présente dans le batiment de la parcelle A1318
(présence de bovins). Cela était bien matérialisé de la sorte dans le dossier d’arrét du PLU.

Sans justification, cette information graphique a été supprimé par erreur dans le dossier
d’approbation et un pastillage pour changement de destination a été matérialisé par erreur sur
la parcelle A1316 et reporté dans 'annexe relative aux changements destination en page 121.

Extrait de 'annexe « Batiments susceptibles de faire 'objet d’'un changement de destination au

titre de larticle L151-11 du Code de 'urbanisme » (p.121)

Saint-Christophe-la-Couperie

Les Loges — A1316

ESLosEs
L
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Critéres Oui Non Observations
Béti isolé : absence d’habitation (en état) Un batiment agricole isolé, transformé
a proximité immédiate en habitation, supprime environ 3,5
hectares de surface d’épandage. Une
X distance minimale peut étre requise vis
a vis de I'habitation la plus proche.
Béti dans un hameau ol s’exerce une Il convient de conserver a 'ensemble
activité agricole du hameau une vocation agricole sans
(batiment, installation) autoriser de changement de
X destination.
La distance de 100 métres est un
Batiments et/ou installations agricoles en minimum qui peut étre majorée par
activité situés a moins de 100 métres X décision communale.
Autres incidences agricoles (épandage, L'opération projetée ne doit pas
circulation entraver le développement durable
d’engins agricoles, projet de constructions des activités agricoles.
agricoles a
proximité, projet d'usage agricole du béti...) X
Valeur architecturale et patrimoniale (cf. Des critéres spécifiques peuvent étre
notamment inventaire départemental) X définis.
Potentiel du béti a transformer (état, L’emprise minimale retenue est de 100 m?. Le batiment

volume, structures, surface au sol...)

considéré dispose d'une ES supérieure a ce seuil.

Accessibilité

X
Desserte par les réseaux
X
Risques et nuisances L'opération doit prendre en compte
X notamment le risque inondation.
Avis sur le changement de destination du
bati X

121




Afin de rectifier cette erreur matérielle, il convient donc de:

- Rectifier le reglement graphique de St-Christophe-|la-Couperie (plan 5000¢) en
supprimant le pastillage pour changement de destination sur la parcelle A1316 et en
matérialisant le batiment agricole et son périmetre de 100 métres sur la parcelle A1318;

- Mettre a jour 'annexe « Batiments susceptibles de faire I'objet d’un changement de
destination au titre de l'article L151-11 du Code de l'urbanisme » (p.121) en supprimant la
fiche du batiment identifié pour changement de destination situé sur la parcelle A1316

aux Loges.

Réglement graphique St-Christophe-la-Couperie (5 000¢)

AVANT MODIFICATION
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= lLaClergeriea St-Laurent-|des-Autels

Extrait du réglement graphique du PLU arrété en

Extrait du réglement graphique du PLU approuvé en

septembre 2018
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A la Clergerie, un batiment agricole encore en activité a été remplacé par erreur dans le dossier
d’approbation par un pastillage pour changement de destination sur la parcelle A874 et reporté
dans 'annexe relative aux changements destination en page 108.

Extrait de 'annexe « Batiments susceptibles de faire 'objet d’'un changement de destination au
titre de larticle L151-11 du Code de l'urbanisme » (p.108)

5 Critéres Oui Non Observations

Salnt'LaUrent'dQS'AUtEIS Béti isolé : absence d’habitation (en état) Un batiment agricole isolé, transformé
a proximité immédiate en habitation, supprime environ 3,5

La Clergerie — A0874 hectares de surface d’épandage. Une

X distance minimale peut étre requise vis
a vis de I'habitation la plus proche.
Bati dans un hameau ol s’exerce une Il convient de conserver a I'ensemble
activité agricole du hameau une vocation agricole sans
(batiment, installation) autoriser de changement de
X destination.
La distance de 100 métres est un
Batiments et/ou installations agricoles en minimum qui peut étre majorée par
activité situés a moins de 100 métres X décision communale.
Autres incidences agricoles (épandage, L'opération projetée ne doit pas
5 circulation entraver le développement durable
& d’engins agricoles, projet de constructions des activités agricoles.
agricoles a
o proximité, projet d'usage agricole du bati...) X
Valeur architecturale et patrimoniale (cf. Des critéres spécifiques peuvent étre
17 LA CLERGERIE notamment inventaire départemental) X définis.

»
o

® Potentiel du béti a transformer (état,
volume, structures, surface au sol...)

L’emprise minimale retenue est de 100 m2. Le batiment
considéré dispose d'une ES supérieure a ce seuil.

Accessibilité
X
Desserte par les réseaux
X
Risques et nuisances L'opération doit prendre en compte
B X notamment le risque inondation.
<= Avis sur le changement de destination du
| bati X
108

Afin de rectifier cette erreur matérielle, il convient donc de:

- Rectifier le réglement graphique de St-Laurent-des-Autels Est (plan 5000¢) en

supprimant le pastillage pour changement de destination sur la parcelle A874 et en le
remplagant par un batiment agricole et son périmétre de 100 métres;
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- Mettre a jour 'annexe « Batiments susceptibles de faire I'objet d’un changement de
destination au titre de larticle L151-11 du Code de l'urbanisme » (p.108) en supprimant la
fiche du batiment identifié pour changement de destination situé sur la parcelle A874 a

la Clergerie.

AVANT MODIFICATION

0165 JL;\’CLERG (t - ‘ de ]OO m

Pastillage a supprimer et
a remplacer par
| batiment agricole en
activité et son périmétre

APRES MODIFICATION
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3.3 Mises a jour

3.3.1 Suppression d’emplacements réservés

Dans l'optique de la mise en ceuvre de sa politique d’aménagement du territoire, la commune a
identifié, dans le PLU, 116 emplacements réservés répartis dans les 9 communes déléguées.
En grande majorité, ces emplacements réservés sont destinés a:
- La création d’accés ou des aménagements routiers au sens large (parkings,
élargissement de voirie ou carrefours) ;
- Lacréation de cheminements doux;
- Laréalisation d’équipements collectifs.

Depuis 'approbation du PLU en octobre 2019, la commune a réalisé deux aménagements sur des
emplacements réservés a Bouzillé et Champtoceaux, ce qui nécessite de les supprimer. Les
emplacements réserveés sont les suivants:
- Bouzillé: ER n°9 création d’acces. Cet accés est en cours de création dans le cadre de
aménagement du lotissement communal des Marronniers.
- Champtoceaux: ER n° 12 création d’acces. Préau réalisé pour permettre l'acces et
Pattente des éléves au niveau de I’école publique.

Il est donc proposé de:
- Supprimer les emplacements réservés concernés sur le reglement graphique;
- Mettre a jour la liste des emplacements réservés dans le tome 1 du diagnostic du PLU
(p.428).

Réglement graphigue Champtoceaux (2 500¢let 5 000¢ Nord)

AVANT MODIFICATION
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Aperoh \S
/ ,/.év/mm{ \>\ X AD1123 [ pose1_ADes0

. Py \ Ap108 1 Ao
— £ ¢ /“”7 . 5 - = .. Apars | | Avf o}
\ ————= L 7,7,,:{77777@60? 5 aoirs Am;\‘ i M‘ L AWS’T —
B L PG o | ! / 5
- Acess < AbTu ity = s

'«B T, E @@= L] Emplacement reserve
ADOST

n°12 a supprimer sur le
plan et dans la légende |[—

& SN AD2ss
W AD275 L
/ N y
// AD9E2 >
\,\,/// RN

A7s 4

AC1061

/A\\\

ADIBE

+ +
Emplacements réservés : L aaen
X
N* Désignation ! Commune Destinataire| m* X \
12 Création d'accés Champtoceaux Commune | 240 | A;;,é\/g‘\m H
13 Extension de l'école Champtoceaux Commune | 1815 | a6 abross .
14 Création d'un bassin d'orage Champteceaux Commune |2608 é/// s\
i5 Amenagement pour des compensations eaux pluviales Champtoceaux Commune |4140
16 Aménagement de carregour Champteceaux Commune |4347
1) Ameénagement pour des compensations eaux pluviales Champtoceaux Commune |4352
18 Voie de désenclavement Champteceaux Commune |4584)
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Emplacements réservés :

N°| Désignation [ ‘Commune Destinataire| m*
13 Extension de I'école Champtoceaux Commune | 1815
14 Création d'un bassin d'orage Champtoceaux Commune |2608
15 Aménagement pour des compensalions eaux pluviales Champtoceaux Commune |4140
16 Amenagement de carregaur Champtoceaux Commune |4347
17 Aménagement pour des compensations eaux pluviales Champtoceaux Commune |4352
18 Voie de désenclavement Champtoceaux Commune |4584
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Réglement graphique Bouzillé (2 500¢kt 5 000¢ Sud

AVANT MODIFICATION

PR y
AB1036
iy 6246 A3,

H Emplacement réservé [

Y . /
n°9 a supprimer sur le f,
plan et dans la légende

Emplacements réservés :

N® Désignation Commune Destinataire| nv
1 Sécurisation de carrefour Bouzille Commune | 76
4 Création d'accés Bouzillé Commune | 177
b Création d'accés / Bourzillé Commure | 391
7 Elargissement d'accés y i Bouzillé Commune | 695
8 Création d'accés I Bouzillé Commune | 780
[[9 Creation d'acces Bouzille Commune |800]
10 Amenagement pour des compensations eaux pluviales Bouzille Commune (1248

APRES MODIFICATION

AH11X \/%)/

AB1036

s
g

‘UB ‘
1 H
AB274 ABIS

hBig7s
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Emplacements reserves : [
N* Désignation Commune Destinataire| m | |
1 Sécurisation de carrefour Bouzille Commune | 74

4 Création d'accés Bouzillé Commune | 177

6 Création d'acces Bouzillé Commune | 391

7 Elargissement d'acces Bouzillé Commune | 695

8 Création d'accés Bouzillé Commune | 780
10\ Aménagement pour des compensations eaux pluviales | Bouzille Commune |12£IB
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Tome 1du rapport de présentation (p.428)

N? Objet Destinataire Commune m* N Objet Destinataire Commune m*
1 Sécurisation de carrefour Commune Bouzill 76 26 Extension du cimetiére Commune Drain 2556
2 Sécurisation de carrefour Commune Bouzillé 122 AmErEgementaair des ENpen dtions
Créer une jonction entre deux cheming L1} £ou plifvinlcs Commime bl bt
3 ruraux Commune Bouzillé 150 8 Création d'une station d'épuration Commune Drain 19132
4 Création d'accés Commune Bouzill 177 E Elargissement de carrefour Commune Lz Varenne 21
5 Sécurisation de carrefour Commune Bouzillé 213 30 Elargissement de voirie Commune Lz Varenne 70
5 Création d'accés Commune Bouzill 391 31 Lizison douce Commune Lz Varenne 75
7 i d'accés Commune Bouzillé 595 32 Lizison douce Commune Lz Varenne 89
8 Création d'accés Commune Bouzillé 780 33 Passage de canaiisation commune Lz Varenne 108
9 Création d'accés Commune Bouzillé 800 34 Lizison douce Commune Lz Varenne 114
AmEnigEment pourdes compcRsatians 35 Elargissement de fa rue de Ia Loire Commune La Varenne 121
10 eaux pluviales Commune Bouzillé 1248
. 36 Sécurisation de carrefour Commune Lz Varenne 147
1 Création d'une station d'épuration Commune Bouzillé 1260
37 Sécurisation de carrefour Commune Lz Varenne 155
12 Création d'accés Commune Champroceaux 240
33 Lizison douce Commune Lz Varenne 179
13 Extension de I'école Commune Champroceaux 1815
3 Liaison douce Commune L2 Varenne 207
14 Création d'un bassin d'orage Commune Champroceaux 2608 -
g e 40 | Flargissement pour sécurisation desfiux | Commune Lz Varenne 228
15 caux pluviales Commune Champraceaux 4140 AritnoRETe i viaE e,
sécurisation des flux Commune Lz Varenne 288
16 Aménagement de carrefour Commune Champroceaux 4347 pF e e
Aménagement pour des compensations a2 sécurisation des flux Commune Lz Varenne 307
17 eaux pluviales Commune Champroceaux 4352
4 Liaison douce Commune Lz Varenne 366
18 Voie de désenclavement Commune Champroceaux 4584
P BRETe e SEruTE (T [ Aménagement d'espace public Commune Lz Varenne 3n
19 carrefour) Commune Drain 67 45 | Plantation d'une haie d'essences locales | Commune Ls Varenne 209
Liaison douce Commune Drain 28 46 Lizison douce Commune Lz Varenne 517
Aménagement de loisir Commune Drain 468 47 | Elargissement pour sécurisation des flux [ Commune Lz Warenne 541
22 Liaison douce Commune Drain 551 48 Elargissement du chemin Commune Lz Varenne 554
GEadon TunS e dE taRempa ces 43 | Plantation dune haie d'essences locales | Commune Lz Varenne 581
23 £aux usées Commune Drain 1222 e
Espace desting a la rétention d'eaux de
24 Liaison douce Commune Drain 1338 50 ruissellement Commune Lz Varenne s89
25 Extensicn de I'école Commune Drain 1552 51 Lisison douce Commune Lz Varenne 635
nNe Objet Destinataire Commune m? N Objet Destinataire Commune m*
1 Sécurisation de carrefour Commune Bouzillé 76 2 Extension du cimetiéra Commune Drain 2556
2 Sécurisation de carrefour Commune Bowzillé 122 Amériagement poue des compensations
Créer une jonction entre deux chemins L1/ EoLapivivle: Comimiine Deaif 4929
3 ruraux Commune Bouzillé 150 28 Création d'une station d'épuration Commune Drain 19132
4 Création d'accés Commune Bouzill 177 29 Elargissement de carrefour Commune Lz Varenne 21
5 Sécurisation de carrefour Commune Bouzillé 213 30 Elargissement de voirie Commune La Varenne 70
6 Création d'accés Commune Bouzillé 391 31 Lizison douce commune Lz Varenne 75
7 dlaccés Commune Bouzillé 595 32 Lizison douce Commune Lz Varenne 85
8 Création d'accés Commune Bouzill 780 33 Passage de canalisation Commune Lz Varenne 108
e BoLzité 3 34 Lizison douce Commune Lz Varenne 114
AMEncgEmERT porde: compensations 35 Elargissement de la rue de Iz Loire Commune La Varenne 121
10 eaux pluviales Commune Bouzillé 1248
- 36 Sécurisation de carrefour Commune Lz Varenne 147
1 Création d'une station d'épuration Commune Bouzillé 1260
37 Sécurisation de carrefour Commune Ls Varenne 155
4 o 4
38 Liaison douce Commune Lz Varenne 179
13 Extension de I'école Commune Champroceaux 1815
39 Lizison douce Commune La Varenne 207
14 Création d'un bassin d'orage Commune Champtoceaux 2608 -
Ty e e e 40 | Fiargissement pour sécurisation desfiux | Commune Ls Varenne 228
15 eaux pluviales Commune Champroceaux 4140 Aménagement d'un ouvrage de
41 sécurisation des flux Commune Lz Varenne 288
16 Aménagement de carrefour Commune Champtoceaux 4347 R S AT
Aménagement pour des compensations 42 sécurisation des flux Commune La Varenne 307
17 eaux pluviales Commune Champroceaux 4351
43 Lizison douce Commune La Varenne 366
18 Voie de désenclavement Commune Champtoceaux 4584
[P ey e 44 Aménagement d'espace public Commune Ls Varenne 31
13 carrefour) Commune Drain 87 45 | Plantation d'une haie o'essences locales | Commune Lz Varenne 409
20 Liaison douce Commune Drain 28 I3 Lizison douce Commune Lz Varenne 517
Aménagement de loisir Commune Drain 468 47 | Elargissement pour sécurisation des flux [ Commune Lz Warenne 541
22 Liaison douce Commune Drain 551 48 Elargissement du chemin Commune La Varenne 554
Erddtion Tyne unlee & yraitemant des 49 | Plantation d'une haie d'essences locales | Commune Ls Varenne 584
23 caux usées Commune Drain 1222 e
Espace destiné 3 la rétention d'eaux de
24 Liaison douce Commune Drain 1338 50 ruissellement Commune Lz Varenne s89
25 Extensicn de I'école Commune Drain 1552 51 Lisison douce Commune Lz Varenne 635
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3.3.2 Ajout d’un batiment identifié¢ comme patrimoine architectural a
préserver au titre de ’article L.151-19 du Code de 'urbanisme

En application de 'article L151-19, le PLU identifie, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural, des éléments sur le territoire se rapportant au:

- Patrimoine bati;

- Patrimoine vernaculaire ponctuel;

- Patrimoine vernaculaire linéaire.

Les communes déléguées ayant au préalable identifié les éléments de patrimoine bati dans leur
PLU en vigueur sont les suivantes: Bouzillé, Drain, Liré, Saint-Christophe-|La-|Couperie et La
Varenne. Les éléments identifiés aux précédents PLU ont ainsi été reportés sur le réglement
graphique du PLU d’Orée d’Anjou, avec toutefois une mise a jour avec les communes déléguées
en groupes de travail. Ce travail a également été mené, dans le cadre du PLU d’Orée-d’Anjou sur
les communes déléguées qui ne disposaient pas de cette identification dans leur document
d’urbanisme.

Le reglement spécifie pour ces éléments de patrimoine local que doivent étre précedés d’une
déclaration préalable les travaux ayant pour objet de maodifier tout ou partie de ce patrimoine
bati remarquable. Ces éléments sont également tous reportés au réglement graphique du PLU.
Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie de ce patrimoine bati remarquable. Celui-ci pourra étre refusé
si la démolition n’est pas justifiée par des critéeres de sécurité ou de salubrité publique.

Aprés approbation du PLU, ils’avere qu’un oubli a été constaté pour 'identification d’un batiment
a La Varenne. Il s’agit d’un batiment faisant partie du patrimoine économique de la commune
déléguée et plus précisement lié a ’activité historique Aubert Freres, important négociant en vin
qui approvisionnait une majorité des cafés a Nantes aprés-lguerre.

Le site des caves Aubert Fréres est la résultante de multiples étapes de construction. Le batiment
concerné par une volonté de protection est situé sur la parcelle 360B3378 a ’entrée du bourg de
La Varenne en provenance de Champtoceaux.

Il s’agit d’une petite tour permettant 'accés a un escalier en colimagon qui méene a une cave
souterraine. Cet ensemble a été construit au début des années 1960 et mérite d’étre préservé
car il existe trés peu de caves de ce type a La Varenne.
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Extrait cadastral et photo du batiment concerné

Réglement graphique La Varenne (2 500¢kt 5 000¢ Est et Ouest

AVANT MODIFICATION
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architectural a protéger
au titre de l'article L.151-
19 du Code de
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Au regard des différentes évolutions du PLU proposées dans le cadre de la procédure de
modification simplifiée n°l, il apparait pertinent de réaliser une analyse croisée afin d’en évaluer :|
- Lesincidences notamment au regard de 'environnement et de 'exposition aux risques
et nuisances;
- Le rapport de compatibilité interne au document (respect des grandes orientations
définies par le PADD) et avec les documents de planification de rang supérieur (SCOT et
PLH de Mauges Communaute.

Cette analyse est proposée ci-\apr‘es dans le détail sous forme de tableau.

En synthése, cette analyse a permis de démontrer que les adaptations mineures du reglement,
la rectification d’erreurs matérielles et les mises a jour n’engendrent aucun impact
environnemental négatif et n’exposera pas davantage les populations aux risques et nuisances

existant sur le territoire.

Entermes de cohérence avec le PADD, aucune de ces adaptations ne remet en cause les grandes
orientations du PADD et de fait ’économie générale du PLU.

Par ailleurs, ces évolutions restent compatibles avec les documents de planification de rang
supérieur.
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La modification principale consiste a adapter a la marge le réglement écrit sur quatre articles
qui ne remettent pas en cause I’économie générale du PLU. Il s’agit davantage d’opérer des
ajustements au regard des premiers projets deposeés suite a 'approbation de nouvelles regles.
Ces ajustements permettent essentiellement d’optimiser le foncier notamment en zone
d’activité économique, sans que cela ne conduise a une consommation fonciére en zone
agricole ou naturelle.

L’ensemble des autres évolutions introduites dans la procédure de modification simplifiée
concernent en grande majorité des rectifications d’erreurs matérielles ou des oublis. Ces
ajustements vont donc permettre d’améliorer la qualité du document et par ailleurs d’en faciliter
sa lecture.

Compte tenu de ces éléments, la modification ne porte pas atteinte a ’économie générale du
PADD du PLU approuvé le 29 octobre 2019. Elle n’a pas pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou une protection édictée enraison
des risques de nuisance, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

Cette modification ne comporte pas de graves risques de nuisances ni d’impacts
environnementaux majeurs.

Elle n’a pas pour conséquence de majorer de plus de 20% les possibilités de construction,
résultant, dans une zone, de 'application de ’ensemble des régles du plan, ni de diminuer les
possibilités de construire ou de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

En effet, laugmentation de la hauteur maximale des batiments en zone UY et 1AUY, passant de
10 a 12 metres, engendre des « droits a construire » supplémentaires limités a 20%.

Ainsi, dés lors gu’elle n’entre pas dans les cas mentionnés aux articles L153-31 et L153-41 du Code
de l'urbanisme, la modification peut, a l'initiative du Maire, étre effectuée selon une procédure
simplifiée, procédure plus simple et plus rapide que la procédure de modification ordinaire
puisgu’elle ne nécessite pas d’enquéte publiqgue mais seulement une mise a disposition du public
du présent dossier pendant une durée de 1 mois.

Par arrété n°AG-2020-08 en date du 24 janvier 2020, le Maire a prescrit la procédure de
modification simplifiée n°1 du PLU d’Orée-d’Anjou.
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COMMUNE D’OREE D’ANJOU EXPERTISE DE ZONES HUMIDES DANS LE CADRE D’UN PROJET D’URBANISME
LA BAROLEE

1 CADRE DE LA MISSION

Dans le cadre d’un projet d’urbanisme sur la commune d’Orée d’Anjou, un inventaire des zones humides a été réalisé
par le bureau d’études HARDY ENVIRONNEMENT sur les parcelles n® A0O0224, A00225, AO0673, AO0674, AO0675,
A00676, A01198, A01201, A0O1203, A01204, A01212, AO1213 et AO1215 (environ 0,44 ha présenté en carte 2),
conformément aux exigences de I'arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du ler octobre 2009 confirmé par I'article

23 de la loi du 24 juillet 2019 (présenté en Annexe).

L’article 23 de la loi du 24 juillet 2019 reprécise qu’une zone humide peut étre déterminer par le critére pédologique ou
pas la présence de végétation hygrophile pendant au moins une partie de I'année.
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Carte 1 : Localisation géographique du site d’étude
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Carte 2 : Localisation parcellaire du site d’étude

2 METHODE D’IDENTIFICATION ET DE DELIMITATION DES
ZONES HUMIDES

Les données bibliographiques existantes montrent une zone humide sur le nord-est du site d’étude. Cette donnée est
issue de l'inventaire des zones humides communal de Champtoceaux (maintenant commune d’Orée d’Anjou), il est
présenté en carte 3.

La prospection de terrain a eu lieu le 15 octobre 2019.
L'identification des zones humides a été réalisée sur la base des critéres floristiques et des criteres pédologiques,
conformément a I'arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du ler octobre 2009 confirmé par I'article 23 de la loi du

24 juillet 2019 (présenté en annexe 1).

Concernant les critéres floristiques, lors de la reconnaissance de terrain, la typologie de référence est celle de Corine
biotopes.
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COMMUNE D’OREE D’ANJOU EXPERTISE DE ZONES HUMIDES DANS LE CADRE D’UN PROJET D’URBANISME
LA BAROLEE

L’analyse pédologique effectuée a abouti a une bonne caractérisation des sols présents hormis sur la parcelle AO1213
(al'est de la zone de prospection) qui présente un sous-sol tres caillouteux entre 15 et 40 cm de profondeur. L’'ensemble
de la parcelle a d{ faire I'objet de divers remblaiements de matériaux terreux et non terreux (présences de déchets de

macgonnerie).

Au regard des caractéristiques du site d’étude, 16 sondages pédologiques ont été réalisés. Leur positionnement a été
raisonné en fonction de :

o |avégétation;
e latopographie;
e la présence de fossé circulant (sondage réalisé a 5 métres minimum des fossés) .

L’examen des sols a été réalisé sur une profondeur comprise entre la surface du sol et 0,80, voire 1,20 metre pour un
sondage.

La carte ci-aprés présente la zone d’étude et le fonctionnement hydrologique de la zone.
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Carte 3 : Fonctionnement hydrologique de la zone d’étude et inventaire des zones humides communal.
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L’identification des types de sols est basée sur les « Classes d’hydromorphie du Groupe d’Etude des Problemes de
Pédologie Appliquée modifié (GEPPA, 1981) », définies par I'arrété du ler octobre 2009 (cf. schéma ci-dessous).
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Figure 1 : Morphologie des sols correspondant a des zones humides — Source D. BAIZE et C. DUCOMMUN

3 RESULTAT DE L'INVENTAIRE
3.1 ETAT DES LIEUX GENERAL

La présence de ronciers bas, d’andains d’herbes broyées et d’arbres dessouchés démontre un entretien drastique et
espacé dans le temps. En effet, la photo aérienne de 2016, montre la présence de nombreux arbres qui ont été abattus
depuis. Ces pratiques peuvent perturber I'analyse floristique (zones de tassement et de remise en lumiere brutale) et
pédologique (altération des horizons du sol) du milieu.

Malgré ces perturbations, I'étude de la végétation atteste de la présence d’un milieu humide perturbé avec une
végétation mésohygrophile. Les remblais ayant artificiellement surélevés le niveau du sol par rapport a la nappe, un
cortege floristique tolérant des périodes saturées en eau et des assec estivaux a été observé.

Concernant I'analyse des sols, la pédologie montre des traces d’oxydoréduction et aussi une hétérogénéité des sols
entre les différents sondages mais également a l'intérieur de chaque sondage (cf. carte page 12).

Une noue est également présente en travers de la parcelle d’axe sud-est nord-ouest, un témoignage signale la présence
d’un busage enterré en continuité de la noue.
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3.2 VEGETATION

La végétation est caractérisée en 3 secteurs s’échelonnant du sud-ouest au nord-est par :
e  PRAIRIE MESOHYGROPHILE (code CORINE Biotope : 38.1)

Une zone de prairie mésohygrophile a été déterminée sur le site d’étude. Cette zone présente un cortege floristique
diversifié, démontrant le coté perturbé du milieu. On peut noter la présence de Phalaris arundinacea, Ranunculus
repens, Symphytum officinale, Pulicaria dysenterica et Mentha Spicata espéces hygrophiles caractéristiques des zones
humides selon I'arrété du 24 juin 2008.

Le caractére humide de cet habitat a été principalement déterminé par la réalisation de sondages pédologiques, qui
montrent la présence de traces d’hydromorphies a une profondeur inférieure a 0,25 m par rapport au sol et se
prolongeant en profondeur.

Photo 1 : Prairie mésohygrophile

e  FRICHE MESOHYGROPHILE (code CORINE Biotope : 31.8)

Un secteur de friche mésohygrophile a été identifié par 'abondance de ronces, de Phalaris arundinacea (Photo 2) et
plus ponctuellement de la Mentha Spicata.

Le caractére humide de cet habitat a été principalement déterminé par la réalisation de sondages pédologiques, qui
montrent la présence de traces d’hydromorphie a une profondeur inférieure a 0.25 m et se prolongeant en profondeur.

Cette zone présente un intérét pour le refuge et la reproduction de la faune.

HARDY-
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Photo 2 : Friche mésohygrophile

e  PRAIRIE AMELIOREE (code CORINE Biotope : 81.1 et 81.2)

Le cortege floristique est assez pauvre, il correspond a une prairie mésophile entretenu par des tontes réguliéres et
piétinement intensif. Des traces de remblaiement sont visibles en surface (restes de pierres de construction, morceaux
de parpaings) et dans les sondages pédologiques. Ces remblais ont limité régulierement la réalisation des carottages
(refus de sondage a moins de 25 cm de profondeur).

Les especes principalement observées sont : Ranunculus repens, Festuca, Potentilla reptans, Mentha Spicata.

Le caractére humide de cet habitat a été principalement déterminé par la réalisation de sondages pédologiques, qui
montrent la présence de traces d’hydromorphie a une profondeur inférieure a 0.25 m et se prolongeant en profondeur.

Sur ce secteur, I'extrémité sud-est ne présente pas de trace d’oxydoréduction au-dela des 25 premiers centimeétres de
sol, il n’est donc pas considéré comme humide selon I’arrété.

Photo 3 : Prairie humide améliorée (code CORINE Biotope : 81.2)
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e HAIES ET ARBRE ISOLE

La photo aérienne de 2016 montre que la parcelle présentait un maillage bocager arboré, les restes de souches sur la
parcelle témoignent du gabarit des arbres qui ont été abattus.

Photo 4 : Souche d’arbre

Sur la parcelle AO1213, un alignement de chénes tétards est toujours présent. Ces arbres présentent un intérét
écologique. Bien qu’ils n’aient pas de cavités importantes, ils représentent la future génération d’arbres creux refuges

pour la faune. Les préserver garantira une attractivité faunistique du territoire et I'identité paysagére local dans les
années a venir.

Nous recommandons de préserver I'intégralité des arbres tétards restant.

Photo 5 : Chénes tétards

Deux autres haies sont présentes, elles sont constituées principalement d’espéces arbustives et ornementales.
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3.3 TYPES DE SOLS

Le site présente une topographie assez plane sur la majeure partie de sa surface.

16 sondages ont permis de délimiter les zones hygrophiles et mésohygrophiles. Les caractéristiques de I’'ensemble des
sondages réalisés sur le site ainsi que leurs coordonnées GPS sont synthétisés dans un tableau présenté en annexe 2.

Sur les 16 sondages réalisés, 13 présentent des caractéristiques de sols hydromorphes (type Vb et Vc du GEPPA, 1981
cf. page 7). lls présentent des traces d’oxydation entre 0 et 0,25 m de profondeur et se prolongent sur 0,50 ma 1,20 m
(profondeur du sondage).

Dans le tableau de I’Annexe 2, le sondage n’ayant pas excédé 0,25 cm de profondeur a été limité soit par la roche mere
soit par la présence de substrat dur dans les remblais. De ce fait, ce secteur n’est pas caractérisable.

Photo 6 : Sol hydromorphe Photo 7 : Sol non hydromorphe

4 BILAN

Sur la base des investigations de terrain réalisées le 15 octobre 2019 sur les parcelles n° A00224, A00225, AO0673,
A00674, AO0675, AO0676, AO1198, A0O1201, AO1203, A01204, A01212, A01213 et A01215 de la Commune d’Orée
d’Anjou, il a été mis en évidence une zone humide d’une superficie totale de 0,373 ha sur une zone a prospecter de 0,44
ha.

Le site présente également quatre arbres tétards, qu’il conviendra de préserver tant pour leur intérét écologique (refuge
de la faune) que paysager.

Cf cartographie des zones humides page suivante.
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ANNEXE 1

17/10/2019 Code de I'environnement - Article L211-1 | Legifrance
» . .gouwv.fr
., > rance’®
L( giyrance
REPUBLIGUE FRAMCAIST < LE SERVICE PUBLIC DE LA DIFFUSION DU DROIT

Chemin :

Code de I'environnement
b Partie législative
b Livre II : Milieux physiques
b Titre Ier : Eau et milleux aquatiques et marins
} Chapitre Ier : Régime général et gestion de la ressource

Article L211-1
» Modifié par LOI n°2019-773 du 24 juillet 2019 - art. 23

1.-Les dispositions des chapitres Ier a VII du présent titre ont pour objet une gestion équilibrée et durable de la ressource
en eau ; cette gestion prend en compte les adaptations nécessaires au changement climatique et vise a assurer :

1° La prévention des inondations et la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides ; on
entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre
de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles
pendant au moins une partie de I'année ;

2° La protection des eaux et la lutte contre toute pollution par déversements, écoulements, rejets, dépots directs ou
indirects de matiéres de toute nature et plus généralement par tout fait susceptible de provoguer ou d'accroitre la
dégradation des eaux en modifiant leurs caractéristiqgues physiques, chimiques, biologiques ou bactériologiques, qu'il
s'agisse des eaux superficielles, souterraines ou des eaux de la mer dans la limite des eaux territoriales ;

3° La restauration de la qualité de ces eaux et leur régénération ;
4° Le développement, la mobilisation, la création et la protection de la ressource en eau ;

5° La valorisation de I'eau comme ressource économique et, en particulier, pour le développement de la production
d'électricité d'origine renouvelable ainsi que la répartition de cette ressource ;

5° his La promotion d'une politique active de stockage de I'eau pour un usage partagé de I'eau permettant de garantir
l'irrigation, élément essentiel de la sécurité de la production agricole et du maintien de I'étiage des rivieres, et de
subvenir aux besoins des populations locales ;

6° La promotion d'une utilisation efficace, économe et durable de la ressource en eau ;
7° Le rétablissement de la continuité écologique au sein des bassins hydrographiques.
Un décret en Consell d'Etat précise les critéeres retenus pour l'application du 1°.

I1.-La gestion équilibrée doit permettre en priorité de satisfaire les exigences de la santé, de la salubrité publique, de la
sécurité civile et de I'alimentation en eau potable de la population. Elle doit également permettre de satisfaire ou concllier,
lors des différents usages, activités ou travaux, les exigences :

1° De la vie biologique du milieu récepteur, et spécialement de la faune piscicole et conchylicole ;
2° De la conservation et du libre écoulement des eaux et de la protection contre les inondations ;

3° De l'agriculture, des péches et des cultures marines, de la péche en eau douce, de I'industrie, de la production
d'énergie, en particulier pour assurer la sécurité du systéme électrique, des transports, du tourisme, de la protection des
sites, des loisirs et des sports nautiques ainsi que de toutes autres activités humaines légalement exercées.

111.-La gestion équilibrée de la ressource en eau ne fait pas obstacle a la préservation du patrimoine hydraulique, en
particulier des moulins hydrauliques et de leurs dépendances, ouvrages aménagés pour |'utilisation de la force
hydraulique des cours d'eau, des lacs et des mers, protégé soit au titre des monuments historiques, des abords ou des
sites patrimoniaux remarquables en application du livre VI du code du patrimoine, soit en application de l'article L. 151-
19 du code de I'urbanisme.

Liens relatifs a cet article

Cite:
Code de l'urbanisme - art. L151-19

Cité par:
Décret n°®77-1133 du 21 septembre 1977 - art. 17 (Ab)
Décret n°77-1133 du 21 septembre 1977 - art. 20 (Ab)
Décret n°77-1133 du 21 septembre 1977 - art. 3 (Ab)
Décret n°92-1042 du 24 septembre 1992 - art. 1 (Ab)
Décret n®93-742 du 29 mars 1993 - art. 13 (Ab)
Décret n®93-742 du 29 mars 1993 - art. 14 (Ab)

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=CF90D80BF877A14E36B626752A56B 1FB.tplgfr28s_27idArticle=LEGIARTI000038... 1/4
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COMMUNE D’OREE D’ANJOU

EXPERTISE DE ZONES HUMIDES DANS LE CADRE D’UN PROJET D’URBANISME

LA BAROLEE

ANNEXE 2
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)

1 PREAMBULE

L’expertise porte sur une parcelle située au lieu-dit les Augers a Orée-d’Anjou (Liré). Le PLU de la commune
indique qu’une partie du terrain est en zone humide, son propriétaire, Monsieur Jérdme FOIN estime qu’il
s’agit d’une erreur. Un protocole de délimitation des zones humides a été mis en place de maniére a
déterminer la présence ou non de zone humide en respectant les derniers texte reglementaires.

Figure 2 Vue de la parcelle depuis sa limite Est
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)

2 DESCRIPTION DE LA ZONE D’ETUDE

La zone d’étude concerne la parcelle Z 1072 située au lieu-dit les Augers. Elle est délimitée au Nord par la
Loire et au Sud par une route. La parcelle est relativement plate, I'écoulement se fait en direction de la route
et non de la Loire. En effet, la berge de la Loire est tres abrupte et le sommet de celle-ci marque le sommet
de la parcelle. Aucun fossé n’est présent sur la parcelle ou a ses abords.

La parcelle est située a plusieurs métres au-dessus du niveau de la Loire au moment du relevé. Nota : le
niveau de la Loire est élevé au moment du relevé par rapport a son niveau normal.

La parcelle comporte en son centre un batiment ancien (cf Figure 3) La végétation de la parcelle est
spontanée et correspond a une friche entretenue comme un jardin (fauche/tonte réguliére).

APERCU

4

¥, TELECHARGER GRATUITEMENT

™ COMMANDER UN TIRAGE
IDENTIFIANT DE LA MISSION
C1416-0031_1967_FR1390_5310
§ CLICHE n°5310
ECHELLE: 1/16136
TYPE DE CLICHE Argentigue
DATE DE PRISE DE VUE; 11/06/1958

Figure 3 Le bdtiment déja existant en 1968, source : Géoportail - remonter le temps, prise de vue du 11 juin 1968
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)

3 METHODE

La méthode mise en place est basée sur un inventaire de terrain pour étudier les critéres botaniques et
pédologiques, les protocoles mis en place répondent aux exigences de la réglementation.

3.1 Textes de références
L’article L211-1 du Code de I'Environnement donne une définition des zones humides :

« On entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau
douce, salée ou saumdtre de facon permanente ou temporaire ; la végétation quand elle existe, y
est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I’année. »

Les arrétés ministériels du 24 juin 2008, puis celui du 1°" octobre 2009 (MEEDDAT) précisent les critéres et
protocoles de définition et de délimitation des zones humides, en application des articles L. 214-7-1 et R.
211-108 du Code de I'Environnement.

Ces arrétés se basent sur deux criteres :

e Pédologique : les sols doivent correspondre a un ou plusieurs types pédologiques caractéristiques
des zones humides ;
e Botanique : la végétation doit étre caractérisée :

2 soit par des espéces indicatrices de zones humides ;
2 soit par des communautés d’espéces végétales dénommeées « habitats », caractéristiques des
zones humides.

L’étude a été menée en application de la nouvelle définition légale des écosystémes aquatiques, des sites et
des zones humides (art L.211-1 du code de I'environnement), issue de I'article 23 de la loi du 24 juillet 2019,
qui précise que : « La prévention des inondations et la préservation des écosystemes aquatiques, des sites et
des zones humides ; on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou
gorgés d’eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».

Les inventaires mis en place dans le cadre de la présente étude répondent aux critéres des annexes 1 et 2
de I'arrété du 24 juin 2008 (modifié par I’arrété du 1°" octobre 2009).

3.2 Date de prospection

L’expertise a été menée le 06 janvier 2020.

3.3 Critere pédologique

Le critere pédologique est vérifié par un sondage a I'aide d’une tariere a main. La carotte de sol est analysée
pour déterminer si des traits réductiques ou rédoxiques sont présents. Le cas échéant, la profondeur

d’apparition et leur intensité est relevée dans la base de données.

Ces informations permettent ensuite de déterminer la classe de sol comme l'illustre la Figure 4, et donc si ce
sol indique la présence ou non de zone humide.
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)
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Figure 4 Classes d'hydromorphie des sols de zones humides source : Baize et Ducomin, 2014

3.4 Critere végétation

L'analyse du critere végétation peut étre appréhendé de plusieurs manieres, comme le prévoit I'arrété. La
méthode appliquée est celle basée sur la liste des plantes présentes, elle se déroule en deux étapes : celle de
I'inventaire de terrain, puis celle de I'analyse.

INVENTAIRE DE TERRAIN

Il s’agit, dans une placette (ici I'enveloppe de la zone humide potentielle), de lister les plantes les plus
abondantes et a attribuer a chacune son taux de recouvrement.

ANALYSE

Dans un second temps, les plantes sont triées selon leur ordre décroissant de recouvrement. L’analyse porte
uniquement sur les plantes les plus abondantes permettant d’obtenir un recouvrement de 50 %, toutes les
plantes ayant un recouvrement supérieur ou égal a 20 % sont également prises en compte.

Si plus de la moitié des plantes sélectionnées est indicatrice de zone humide au regard de I'arrété du 24 juin
2008, alors la placette est en zone humide.
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)

4 RESULTATS
4.1 Pédologie

Le site présente un sol sableux et homogene sur I'ensemble de la parcelle. Les abords du batiment ont fait
I’objet d’apports de gravillons.

Huit sondages ont été réalisés, trois ont une profondeur inférieure a 20 cm en raison de la présence d’horizon
tassé engravillonné. L’analyse de la Figure 3 montre que cet engravillonnement aux abords du batiment est
ancien et qu’il n’y a pas eu de remblaiement récent. Malgré la présence de ces contraintes la réalisation de
trois sondages a plus de 75 cm permettent un diagnostic précis. En effet, ces trois sondages révelent une
grande homogénéité des sols de la parcelle.

La nature du sol tres drainante (sable) et le niveau topographique par rapport a la Loire ne sont pas favorables
a la présence de zone humide.

Aucun sondage n’est indicateur de la présence de zone humide.

Figure 5 Sondage n°8, profondeur : 80 cm, premier horizon sablo-humique, second horizon sableux homogéne, aucune
trace d'oxydoréduction

4.2 Végétation

Le critére végétation a été examiné a partir de la liste des plantes présentes. En effet, 'approche « habitat »
ne semblait pas pertinente au regard du contexte de la parcelle étudiée. Bien que la période ne soit pas
optimale pour I’étude botanique les résultats viennent conforter les observations pédologiques.

Ainsi, les 44 plantes observées ont été listées et sont présentées en annexe 2. Parmi celles-ci, seule deux
especes, le Groseiller rouge (Ribes rubrum) et la Canche cespiteuse (Deschampsia cespitosa), sont indicatrices
de zones humide, leur présence est limitée a moins de 10 pieds sur la parcelle. Le critére végétation indique
donc tres clairement que nous ne sommes pas en présence de zone humide.
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)

Figure 6 Achillée millefeuilles et rosette de feuilles d'Orchis bouc

5 CONCLUSION

La parcelle Z 1072 ne présente pas de zone humide.
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)
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Figure 7 Carte de synthése de l'expertise
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EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)

6 ANNEXE 1 - DETAIL DES SONDAGES PEDOLOGIQUES

Horizon 1 Horizon 2

n°du  Profondeur .
Remarque Conclusion

sondage totale (cm) Trace d'oxydo-

Trace d'oxydo-

Profondeur Description . .
réduction

Profondeur Description

réduction

1 26 26 | sableux aucune non humide

traits rédoxiques: | Bloquage tariere sol

. . e , non humide
moins de 10 % engravillonné/bétonné

2 25 20 | sableux aucune 25 | sableux

Bloquage tariere sol .
3 15 15 | sableux aucune q g , non humide
engravillonné

sableux et

4 100 30 terre aucune 100 | sableux aucune non humide
sableux et .
5 75 14 aucune 75 | sableux aucune non humide
terre
Bloquage tariére sol .
6 5 5 | sableux aucune 9 g , non humide
engravillonné
Bloquage tariére sol .
7 3 3 | sableux aucune 9 g , non humide
engravillonné
sableux et .
8 80 18 terre aucune 80 | sableux aucune non humide
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7 ANNEXE 2 - LISTE FLORISTIQUE

Nom scientifique (sans auteur)

EXPERTISE ZONE HUMIDE SUR LA PARCELLE Z 1072 A OREE-D’ANJOU (LIRE)

Nom commun

Indicatrice ZH

(annexe 2 arrété du 24 juin 2008)

Deschampsia cespitosa

Canche cespiteuse

Achillea millefolium Achillée millefeuille non
Alliaria petiolata Alliaire non
Artemisia vulgaris Armoise commune non
Bellis perennis Paquerette non
Clematis vitalba Clématite des haies non
Crataegus monogyna Aubépine a un style non
Dactylis glomerata Dactyle aggloméré non
Daucus carota Carotte sauvage non

Echium vulgare Vipérine commune non
Erigeron canadensis Conyze du Canada non
Ervilia hirsuta Vesce hérissée non
Eryngium campestre Chardon Roland non
Ficaria verna Ficaire a bulbilles non
Fraxinus excelsior Fréne élevé non
Geranium robertianum Herbe a Robert non
Geranium rotundifolium Géranium a feuilles rondes non
Hedera helix Lierre grimpant non
Himantoglossum hircinum Orchis bouc non
Hypericum hirsutum Millepertuis velu non
Lamium purpureum Lamier pourpre non
Lapsana communis Lampsane commune non
Malva sp. Mauve non
Oenothera gr. biennis Onagre non
Oxalis sp. Oxalis non
Plantago lanceolata Plantain lancéolé non
Poa annua Paturin annuel non
Poa trivialis Paturin commun non
Potentilla reptans L. Potentille rampante non
Quercus robur Chéne pédonculé non
Ranunculus acris Bouton d'or non
Ribes rubrum Groseillier rouge _
Rubus gr. fruticosus Ronce non
Rumex acetosa Oseille des prés non
Sambucus nigra Sureau noir non
Senecio inaequidens Sénecgon sud-africain non
Silene dioica Compagnon rouge non
Sonchus oleraceus Laiteron potager non
Stellaria media Mouron des oiseaux non
Taraxacum gr. officinale Pissenlit non
Urtica dioica Ortie dioique non
Verbascum sp. Molene non
Verbena officinalis Verveine officinale non
Veronica chamaedrys Véronique petit chéne non
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