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Angers, le 29 juillet 2026 

Objet : modification n° 5 du PLU 
Commune d'Orée-d'Anjou 

 

 

Monsieur, 
 
Par courrier reçu le 29 juillet 2026, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet de 
modification n° 5 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Orée-d'Anjou.  
 
La commune d'Orée-d'Anjou est située dans l’aire géographique des AOC viticoles « Anjou », « Rosé d’Anjou », 
« Cabernet d’Anjou », « Rosé de Loire », « Crémant de Loire », « Muscadet », « Muscadet Coteaux de la Loire », 
« Coteaux d’Ancenis » et « Gros Plant du Pays Nantais». Elle appartient également aux aires de production de 
l’AOC « Maine-Anjou » et des IGP « Bœuf du Maine », « Bœuf de Vendée », « Oie d’Anjou », « Val de Loire », 
« Mâche Nantaise », « Brioche Vendéenne », « Gâche Vendéenne », « Volailles d’Ancenis » et « Volailles de 
Cholet ». 
 
Par ailleurs, une étude attentive du dossier amène l’INAO à faire les observations qui suivent. 
 
Le projet de modification n° 5 porte sur : 
 

- Le changement de zonage en secteur urbain ; 
- la suppression d'emplacements réservés. 

 
Cette modification simplifiée n'a pas pour objet de changer les orientations du PADD, de réduire une zone agricole 
ou naturelle, des paysages ou des milieux naturels. 
 
Après étude du dossier, l’INAO n’a donc pas de remarque à formuler sur ce projet, dans la mesure où celui-ci n’a 
pas d’incidence directe sur les AOC et IGP concernées. 
 
Je vous prie de croire, Monsieur, à l’expression de ma haute considération. 
 

Pour la Directrice de l’INAO 
et par délégation, 
La Déléguée Territoriale Adjointe 
 
 
 
Alexandra CHERIFI

Mairie d'Orée-d'Anjou 
Service Aménagement du Territoire 
 
4 rue des Noues 
CS 10025 - Drain 
 
49530 ORÉE-D'ANJOU 
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Direction départementale
des territoires

Service Urbanisme Aménagement Risques - UPA
Affaire suivie par Antony BORDAGE 
02.41 86 63 16
antony.bordage@maine-et-loire.gouv.fr

Angers, le 22 septembre 2026

Le directeur départemental des territoires 
Maine-et-Loire

à

Monsieur Teddy TRAMIER
Maire d’Orée-d’Anjou 

Objet : Avis de l’État relatif au projet de modification simplifiée n°5 du PLU d’orée d’Anjou
Réf.26-U049_avis_etat_exaconjoint_oree_ms5

Par courrier en date du 29 juillet 2026, la commune d’orée d’Anjou notifiait aux Personnes 
Publiques Associées le projet de Modification simplifiée n°5 de son PLU.

Le projet de modification simplifiée n° 5 concerne les points suivants :
1. Le  changement  de  zonage  de  4  parcelles  UE  en  UA  sur  la 

commune déléguée de Landemont 
2. Le  changement  de  zonage  de  2  parcelles  UE  en  UA  sur  la 

commune déléguée de Champtoceaux 
3. la suppression d’un périmètre d’attente sur la commune déléguée 

de Champtoceaux
4. La correction d’une erreur matérielle cartographique d’une Zone 

Humide, avec déplacement de la zone humide du secteur de la 
Chataigneraie sur la commune déléguée de Landemont

5. La  suppression  de  15  Emplacements  Réservés  (ER),  et  la 
modification de 2 ER et correction d’erreurs matérielles dans le 
tableau des ER du document écrit, avec mise à jour du tableau des 
emplacements réservés sur le document écrit.

6. La correction d’une erreur matérielle de l’article UH 7 / Hauteur 
maximales des constructions

Ce projet n’avait pas fait l’objet d’échange préparatoire avec les services de la commune.

Sur la forme, les deux projets de changements de zonages (UE en UA) situés sur les communes 
déléguées  de  Landemont  (243  m²)  et  Champtoceaux  (774 m²),  totalisent  1 017 m²  de 
modulation de zonage. De fait la mise à jour du tableau des surfaces, ne faisant état que de 
700 m² environ de changements pour les 2 zones concernées, doit être mis en cohérence avec 
la réalité des modifications projetées sur le terrain.
La  justification  pourrait  par  ailleurs  être  complétée  en  précisant  en  quoi  la  réduction 
d’emprise n’impacte pas les équipements sur la zone UE.

Direction départementale des territoires
Cité administrative – 15 bis rue Dupetit-Thouars - 49047 ANGERS CEDEX 01
Téléphone : 02.41.86.65.00 - www.maine-et-loire.gouv.fr

mailto:antony.bordage@maine-et-loire.gouv.fr
mailto:melanie.chastillon@maine-et-loire.pref.gouv.fr


La  suppression  d’un  périmètre  d’attente  de  projet  est  justifiée  dans  le  rapport  de 
présentation par le fait que « Les projets pressentis n’ont pas abouti et aucun projet n’est 
actuellement en cours ». Or, le foncier concerné constitue un gisement foncier qui pourrait 
être exploité. La création d’une OAP pourrait constituer une alternative au simple retour 
au zonage UA, permettant de garantir une meilleure efficacité foncière sur ce gisement.

Concernant le déplacement d’une identification de zone humide, le site de compensation 
de la zone humide a bien été validé en 2011 ; cependant il conviendrait d’expliquer dans la 
notice,  que ce déplacement de zone humide fut validé dans le cadre de la réalisation 
d’une STEP de 180 EH, nécessaire à la gestion des eaux de rejet de la ZAE zone d’activité 
des Chataigneraies. 

Concernant  les  évolutions  liées  aux  emplacements  réservés,  la  suppression  de 
l’emplacement 42, qui avait pour objet une liaison douce, est justifiée par la cession d’une 
propriété publique à un particulier. La justification doit être complétée. Ainsi, la commune 
aurait pu soustraire l’emprise du projet lors de la vente.
 
Enfin, l’objet visant le point visant l’emplacement réservé 77 devrait d’une part préciser le 
nom de la commune déléguée dans l’énoncé (Liré au lieu-dit la Loge), et expliquer d’autre 
part pourquoi l’emplacement 95 de même nature, et dans la continuité de celui qui est  
supprimé serait lui maintenu.

Considérant la nature mesurée du projet et le faible impact environnemental, j’exprime un 
avis  favorable pour  ce  projet  de  modification  simplifiée  n°5  de  la  commune  d’Orée-
d’Anjou.

Le directeur départemental
des territoires

Pierre-Julien EYMARD

Copie pour information :
• Monsieur le Sous-préfet de Cholet
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